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Unsere Zahl: 10/11/21

Villach, 12. Februar 2024

Anderung des Flichenwidmungsplanes
Maria Jonach, KG Gratschach

Die Stadt Villach hat fir folgendes Grundstiick einen Flachenwidmungs-
plananderungsentwurf ausgearbeitet: Grundstiick 662/2, KG Gratschach.
Vorgesehen ist die Festlegung der Widmungskategorie ,Bauland —
Dorfgebiet".

Der Verordnungsentwurf liegt gemafl § 38 Abs.1 K-ROG 2021, LGBI. Nr.

59/2021, durch 4 Wochen ab Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der

Stadt Villach wahrend der Amtsstunden zur 6ffentlichen Einsicht (nach
telefonischer Voranmeldung) im Rathaus der Stadt Villach (Stadtplanung),
Rathausplatz 1, Eingang 1, 4. Stock, Zimmer Nr. 419, auf und ist wahrend
dieses Zeitraumes im Internet auf der Homepage der Gemeinde
(www.villach.at) bereitgestelit.

Der Verordnungsentwurf besteht aus dem Verordnungstext, den
Erlauterungen und dem Lageplan zur Flachenwidmungsplananderung.

Innerhalb der Auflagefrist ist jede Person berechtigt, eine schriftliche
Stellungnahme zum Entwurf der Anderung des Flachenwidmungsplanes an
den Magistrat der Stadt Villach, Rathausplatz 1, 9500 Villach

(E planung@yvillach.at), zu erstatten.

Die wahrend der Auflagefrist beim Magistrat Villach gegen den Entwurf
schriftlich eingebrachten und begriindeten Einwendungen sind gemaf § 38
Abs. 4 K-ROG 2021 vom Gemeinderat bei der Beratung tber die Anderung
des Flachenwidmungsplanes in Erwagung zu ziehen.
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albegue
24.04.2024, 08:14

Der Biirgermeister: )

Kundmachungsfrist: 24.04.2024 - 22.05.2024

Grundstiickseigentiimer/innen:
Jonach Maria, St. Georgener Strafte 102, 9500 Villach

Verteiler:

Elektronisches Amtsblatt
Hompage Stadt Villach - Amtstafel
Mitteilungsblatt

GG1

1/AB

2/S

Verteiler nach § 51 Abs. 2 K-ROG 2021:

Gemeindeamt Treffen, Marktplatz 2, 9521 treffen@kin.gde.at
Gemeindeamt Wernberg, Bundesstrale 11, 9241 wernberg@ktn.gde.at
Gemeindeamt Rosegg, Schlossallee 2, 9232 rosegg@ktn.gde.at
Gemeindeamt Finkenstein, Marktstraflte 21, 9584 finkenstein@ktn.gde.at
Gemeindeamt Arnoldstein, Gemeindeplatz 4, 9601 arnoldstein@ktn.gde.at
Gemeindeamt Bad Bleiberg, Bad Bleiberg 49, 9530 bad-bleiberg@ktn.gde.at
Gemeindeamt WeilRenstein, 9721 weissenstein@ktn.gde.at
Gemeindeamt Ossiach, Ossiach 8, 9570 ossiach@ktn.gde.at

Amt der Karntner Landesregierung, 9021 Klagenfurt am Worthersee

e Abt. 15 (Kompetenzzentrum Standort, Raumordnung und Energie)
Unterabteilung Rechtliche Raumordnung, Mieftaler Stralle 1,
Volkermarkter Ring 29 und Flatschacher Stral3e 70
Unterabteilung Fachliche Raumordnung, MieRtaler StralRe 1,
Vélkermarkter Ring 29 und Flatschacher Stralle 70 abt15.fachliche-raumordnung@ktn.gv.at
Sachgebiet Ortliche Raumplanung, MieRtaler StralRe 1,
Volkermarkter Ring 29 und Flatschacher Stral3e 70

e Abt. 6 (Kompetenzzentrum Bildung und Sport), MieR3taler Strafde 1 abt6.kultur@kin.gv.at
e Abt. 8 (Kompetenzzentrum Umwelt, Naturschutz und Klimaschutzkoordination)

+Unterabteilung Wasserwirtschaft, UA Villach, Meister-Friedrich-Str. 4, 9500 abt8.post@ktn.gv.at

abt8.postvi@ktn.gv.at

e Abt. 9 (Kompetenzzentrum Stral3en und Briicken), Flatschacher Straf3e 70 abt9.post@ktn.gv.at

e Abt. 10 (Kompetenzzentrum Land- und Forstwirtschaft), Mief3taler Strale 1 abt10.post@ktn.gv.at

Agrarbehorde Erster Instanz, Dienststelle Villach, Meister-Fried.-Str. 4, 9500
abt10.agrarbehoerdevi@ktn.gv.at

Bezirkshauptmannschaft Villach, Meister-Friedrich-StraRe 4, 9500 Villach
Baubezirksamt bhvl.bba@ktn.gv.at
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Bezirksforstinspektion
Gesundheitsamt
Landwirtschaftsreferat
Gewerbereferat
Grundverkehrsreferat

StralRenbauamt Villach, WerthenaustralRe 26, 9500

Dienststelle fiir Wildbach- und Lawinenverbauung, Sektion Karnten,
Meister-Friedrich-StraRe 2, 9500

Kammer fiir Land- und Forstwirtschaft, Museumgasse 5, 9010
Kammer fur Arbeiter und Angestellte, Bahnhofplatz 3, 9021
Wirtschaftskammer Karnten, Bahnhofstralle 42, 9021
Militarkommando fir Karnten, Mief3taler Stral3e 11, 9020
Bundesdenkmalamt, Alter Platz 30, 9020

Karntner Landesmuseum, Museumsgasse 2, 9020

OBB Infrastruktur Bau AG, Immobilienmanagement GmbH,
Bundesbahndirektion Villach, 10.-Oktober-Stralke 20, 9500
Telekom Austria AG, Maximilianstraf3e 36, 9020

A1 Telekom Austria AG, Siemensstraflte 20, 9020

A1 Telekom Austria AG, SiemensstralRe 20, 9020

bhvl.bfi@ktn.gv.at
bhvl.gesundheitsamt@ktn.gv.at
abt10.regbuerovi@ktn.gv.at
bhvl.gewerbe@ktn.gv.at
bhvl.grundverkehr@ktn.gv.at

post.sbavillach@ktn.gv.at

sektion.kaernten@die-wildbach.at
agrarwirtschaft@lk-kaernten.at
wirtschaft@akktn.at
wirtschaftspolitik @wkk.or.at
milkdok@bmlvs.gv.at
kaernten@bda.at

willkommen@landesmuseum.ktn.gv.at

dietmar.groinigg@oebb.at
Al.SUED.RM.AVI@telekom.at
kundmachung.sued@a1ltelekom.at
planinfo.sued@a1telekom.at

3/3



villach

Verordnung / Erlauterungen

Stadtplanung
9500 Villach, Rathaus, Rathausplatz 1

T +43 42 42 | 205-4200
E planung@villach.at
W villach.at | welcome2villach.at

Unsere Zahl: 10/11/21

Villach, 12. Februar 2024

Anderung des Flachenwidmungsplanes
Maria Jonach, KG Gratschach

Die Stadt Villach hat fiur eine Teilflache des folgenden Grundstiicks einen
Flachenwidmungsplandnderungsentwurf ausgearbeitet:

Verordnung

des Gemeinderates der Stadt Villach VOM .....oveviiiiiii e , mit der
der Flachenwidmungsplan fir das Grundstlick 662/2 (teilweise), alle KG 75415
Gratschach, gedndert wird.

Gemal den Bestimmungen des § 39 Karntner Raumordnungsgesetz 2021

— K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, wird nach Erteilung der Genehmigung
durch die Karntner Landesregierung am ........ verordnet:

§ 1 - Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir das Grundstiick 662/2 (teilweise), alle KG 75415
Gratschach.
(2) Das Grundstiick hat ein Gesamtausmall von 2.983 m2.

§ 2 - Anderung der Flachenwidmung

Zahl 2/2022:

Das Grundstiick 662/2 (teilweise), KG 75415 Gratschach, wird im Ausmal
von 511 m2 von derzeit ,GRUNLAND — FUR DIE LAND- UND
FORSTWIRTSCHAFT BESTIMMTE FLACHE; ODLAND* in ,BAULAND -
DORFGEBIET® gem. § 17 K-ROG 2021 gewidmet.

Bestandteil dieser Flachenwidmungsplananderung ist der Lageplan mit
der Zahl 2/2022 vom 10. Marz 2022 im Mal3stab 1:1000.
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8 3 - Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt gemaf 8 16 Abs. 1 Villacher Stadtrecht 1998 — K-
VStR 1998, LGBI. Nr. 69/1998 i. d. F. LGBI. Nr. 11/2023, mit Ablauf des Tages der
Freigabe zur Abfrage im Internet in Kraft.

Erlauterungen:

Grundstick 662/2 (teilweise), alle KG 75415 Gratschach.
Normales Verfahren (Landeszahl 2/2022).

Die zur Umwidmung angeregte Grundflache befindet sich im dstlichen
Siedlungsrandbereich der Ortschaft St. Michael. Die Flache ist in der

Natur mit Bestandsgeb&uden (Hofstelle & Wohngebaude) bebaut und

genutzt und ist innerortlich Uber die bestehende Dorfstrale (Michaeler
Stral3e) verkehrstechnisch erschlossen.

Die Grundstiuckseigentumerin, Frau Jonach Maria, regt an, eine Teilflache
ihres Grundstiicks im Ausmald von 511 m2 als Bauland festzulegen. Im
Rahmen der Digitalisierung des Flachenwidmungsplanes und
Uberlagerung mit dem digitalen Kataster ist eine Teilflache Ihres
Baugrundstiickes, sowie darauf befindliche bestehende Gebaude im
Flachenwidmungsplan zum Teil in die angrenzende Widmungskategorie
,Grunland — Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland®
verschoben wurden. Diese gilt es entsprechend der urspriinglichen Form
anzupassen.

Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan der Stadt Villach (Beschluss
des Gemeinderates vom 2. Juni 2010 und 10. Juni 2010) ist die zur
Umwidmung angeregte Grundflache als ,Grinland - Fiur die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland“ festgelegt. Etwaige
Nutzungseinschrankungen sind im Flachenwidmungsplan in diesem
Bereich nicht ersichtlich gemacht.

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Stadt Villach (Beschluss des
Gemeinderates vom 27. Februar 2002 i. d. F. des Beschlusses vom 28.
April 2023) ist der Bereich der zur Umwidmung angeregten Grundflache
mit der Siedlungsfunktion ,bestehende Siedlungsgebiete — bebaut —
l&ndliche Mischnutzung Landwirtschaft-Wohnen* ausgewiesen.
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Bei der angeregten Widmungsanderung handelt es sich um eine
geringflgige Baulandarrondierung aufgrund des veranderten
Grundstiickskatasters. Die Flache grenzt an das bestehende
Siedlungsgebiet der Ortschaft St.Michael an. Es handelt sich um eine
Katasterverschiebung, die Teilflachen von zwei Bestandsgeb&auden in die
angrenzende Widmungskategorie ,Grunland - Fir die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland“ verschoben hat. Bereits im
Flachenwidmungsplan der Stadt Villach aus dem Jahre 1982 waren diese
Gebéaude und Flachen als ,Bauland — Dorfgebiet* gewidmet. Die
vorgesehene Flachenwidmung steht demnach im Einklang mit den lokalen
Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes.

In den im Zuge der Vorarbeiten bisher eingeholten zusatzlich
erforderlichen Fachgutachten (Verkehrsplanung, Erschliel3ung,
Abwasserentsorgung, Wasserversorgung, Forstwesen) wurden gegen die
angeregte Widmungsanderung keine grundsatzlichen Einwande oder
Bedenken erhoben.

Gemal § 4 Abs. 1 lit. c Karntner Umweltplanungsgesetz - K-UPG, LGBI.
Nr. 52/2004, i. d. F. LGBI. Nr. 24/2007, sind Widmungsentwdurfe, die
Grundlage fur die kiinftige Genehmigung eines UVP-Vorhabens sein
kénnen oder voraussichtlich Auswirkungen auf ein Natura-2000-Gebiet
oder sonstige erhebliche Umweltauswirkungen haben kénnen, einer
Umweltprifung nach Abschnitt 2 Karntner Umweltplanungsgesetz zu
unterziehen. Die von der Gemeinde (Planungsbehoérde) entsprechend dem
,Leitfaden zur Strategischen Umweltpriifung fiir die Ortliche
Raumplanung® (Amt der Karntner Landesregierung — Landesplanung,
Marz 2007, Anlage 2) im Vorfeld durchzufihrende ,Relevanzprifung®
ergab, dass bei der geplanten Flachenumwidmung in die Kategorie
,Bauland - Dorfgebiet” keine Notwendigkeit zur Abklarung der
Umwelterheblichkeit gegeben ist. Die geplante Umwidmung ist demnach
nicht den Offentlichen Umweltstellen zur ,Umwelterheblichkeitsprifung® zu
Ubermitteln.

Die nach § 39 Abs. 2 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 — K-ROG 2021,
LGBI. Nr. 76/2022, durchgefihrte Vorprifung — nach dieser Bestimmung
hat die Stadt Villach vor der Einleitung des Verfahrens zur Anderung des
Flachenwidmungsplanes in einem Vorpriufungsverfahren eine
Stellungnahme der Karntner Landesregierung einzuholen, ob der
beabsichtigten Anderung des Flachenwidmungsplanes fachliche Griinde
der Raumordnung entgegenstehen oder ein raumordnungsfachliches
Gutachten eines Sachverstandigen vorzulegen, welches bescheinigt, dass
der beabsichtigten Anderung des Flachenwidmungsplanes keine
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raumordnungsfachlichen Grinde entgegenstehen — brachte eine positive
Beurteilung der vorgesehenen Anderung.

Insgesamt ergeben die angefiihrten Bearbeitungs- und Prifschritte, dass
die vorgesehene Widmungsanderung aus Sicht der Stadt- und
Raumplanung sowohl den festgelegten raumlichen Entwicklungszielen der
Stadt Villach als auch den Erfordernissen der weiteren zu
bertucksichtigenden Fachdisziplinen.
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: Lageplan zur Flachenwidmungsplananderung
villach stase
Zahl: 2/2022 Datum: 10.03.2022 Mafistab: 1:1.000
Stadt- und Verkehrsplanung Werber: Jonach Maria
Katastralgemeinde: 75415 Gratschach Von AufschlieBungsgebiet: Nein
Kundmachung: - In AufschlieRungsgebiet: Nein
Gemeinderatsbeschluss: | - Gesamtflache der Umwidmung m?: | 511
Von Widmung: Griinland - Fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland
In Widmung: Bauland - Dorfgebiet
Grundstick(e)
(Gesamtflache m? | 662/2 (2983|511)

Umwidmungsflache m?):

Anmerkung: Magistratsakt 10/11/21

/17

663 138

V:\Flaewi-NEU\Flaewi_NEU_SDEMXD\flwi_aktualisierung_V2_test.mxd (reitger - 30.09.2010)




