
Stadtplanung

2023

ISEK NikolaiQuartier
Integriertes-Stadt-Entwicklungs-Konzept

Vorstellung der ISEK-Ergebnisse, Dezember 2023



Stadtplanung 

DI Guido Mosser

& ISEK Team

2

Leben Raum Gebäude

„Öffentlicher Raum“

Grundprinzipien – „Städte für Menschen“

Quelle: Jan Gehl / Städte für Menschen
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Integriertes-Stadt-Entwicklungs-Konzept
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ISEK

Integriertes-Stadt-Entwicklungs-Konzept

Vorhabensgebiet

Das Areal „NikolaiQuartier“ stellt ein städtebauliches Verbindungselement

zwischen dem Congress Center Villach und dem Landeskrankenhaus Villach dar.

Entsprechend dem Stadtentwicklungskonzept stevi:2025 liegt das Areal

inmitten des Zielgebietes urbanes Wohnen, Arbeiten, Verkauf, Kultur,

Verwaltung, Bildung und Sport.

Rund 2,1 ha zentral gelegene Baufläche bieten die Möglichkeit unter der

Voraussetzung gemeinsamer Entwicklung, neue Ansiedlungen für Betriebsstätten und

urbanem, nachhaltig gestaltetem Wohnraum an.
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Vision - Auswirkung

#grenzenlos lebenswert

Villacher Lebensqualität

#grenzenlos erfolgreich

Villacher Wirtschaftskraft

#grenzenlos vielfältig

Villacher Freizeit-, Kultur- und 

Erlebnisangebot

#grenzenlos grün

Villacher Nachhaltigkeitsprojekte

Klimapionierstadt
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ISEK

Integriertes-Stadt-Entwicklungs-Konzept

Ziel

Das Ziel des Prozesses ist die Erstellung eines integrierten Stadtentwicklungskonzeptes 

(ISEK) für das Planungsgebiet NikolaiQuartier.

▪ Das ISEK legt Ziele, Handlungsfelder und Projekte für die zukünftige Entwicklung des 

Quartiers fest.

▪ Fachexpertise und die Bedürfnisse der Grundstückseigentümer werden dabei 

berücksichtigt.

▪ Auch interessierte Bürgerinnen und Bürger werden in den Prozess integriert.

▪ Es werden verschiedene Disziplinen einbezogen, um möglichst viele Handlungsfelder wie 

bauliche Entwicklung, Freiraum, Verkehr und Grünflächen zu untersuchen.

▪ Unterschiedliche Methoden wie Machbarkeitsstudien, Wettbewerbe, 

Beteiligungsprozesse und Rückkoppelung mit politischen Entscheidungsträgern können 

angewendet werden.



Stadtplanung 

DI Guido Mosser

& ISEK Team

7

Prozess

3. Workshop

und Zwischenpräsentationen
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ISEK-Steuerungsgruppe

▪ Aufgabe: Generierung übergeordneter Vorgaben und Aufnahme der 

Ergebnisse.

▪ Zusammenarbeit mit dem Planungskonsortium und Beteiligungsverfahren.

▪ Festlegung von Entwicklungspotenzialen und Entwicklungsqualitäten.

▪ Einbringung von Kontakten, Überlegungen und Ideen zur 

Quartiersentwicklung.

▪ Steuerung und Koordination des Prozesses.
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Information und Einbindung der Bevölkerung und Interessierter

▪ Bürgerbeteiligungsprozess für aktive Information und Einbindung der 

Bevölkerung.

▪ Festlegung von Bürger*innen-Beteiligungsterminen.

▪ Vertrauliche Behandlung von kooperativ diskutierten Zwischenergebnissen.

▪ Keine Informationsweitergabe an Dritte.

▪ Medieneinbindung und Öffentlichkeitsarbeit über die Magistratsdirektion Villach.

Stadtentwicklungsprozess NikolaiQuartier - Villach (office.com)

https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=aOjKVVqPaEyLLCs93vBYyN6A6pzl_mVLjYmsdQ1AQqhUOVdQS1U1NkhJOERNRjdIMEJXSURERDFDMi4u
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Auszug Online-Befragung Bürger*innen 
Teilnahme von über 300 Bürger*innen
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Auszug Online-Befragung 

LKH- und Rot Kreuz Mitarbeiter*innen
Teilnahme von ca. 200 Mitarbeiter*innen
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HOFBEBAUUNG PUNKTBEBAUUNG ZEILENBEBAUUNG
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HOFBEBAUUNG PUNKTBEBAUUNG ZEILENBEBAUUNG
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Rahmenplan Stadtbild & Öffentlicher Raum
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Rahmenplan Sharing- & Soziale Infrastruktur
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Rahmenplan Verkehrsinfrastruktur
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Rahmenplan Blau-grüne Infrastruktur
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Rahmenplan
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„Natur-Raum“

Sharing Aktive Mobilität (für Bew.) Sharing Kfz und Akt. Mob (halböffentlich.) Sharing Kfz und Akt. Mob (öffentlich.)
24

Rahmenplan
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Rahmenplan



Stadtplanung 

DI Guido Mosser

& ISEK Team

26

Urban Hub

Rahmenplan
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Urban-Hub

Sharing Aktive Mobilität (für Bew.) Sharing Kfz und akt. Mob (halböffentlich.) Sharing Kfz und akt. Mob (öffentlich.)
27

Rahmenplan
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Entwicklungsphasen
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Entwicklungsphasen
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Entwicklungsphasen
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Entwicklungsphasen
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Entwicklungsphasen
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Erste Entwicklungsschritte
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Empfehlungen zur Realisierung der sozialen Infrastruktur im Stadtteil (1):

Angebote für den täglichen Bedarf der Bewohner:innen und Menschen im Stadtteil (dabei sollten auch neue 
Infrastruktursysteme wie z.B. die „Ackerbox“ gezielt zum Einsatz kommen) – Fokus ist die Realisierung eines 
menschengerechten Stadtteiles, in dem wesentliche Grundbedürfnisse fußläufig in ein paar Minuten erreicht 
werden können:

• Betriebe für Nahversorgung: Lebensmittel, Pflegebedarf, Fachhandel, Gastronomie...Ausbau und Ansiedelung 
von flexiblen Jugend- und Kinderbetreuungseinrichtungen für Bewohner:innen und Angestellte die im Stadtteil 
arbeiten (z.B. LKH und Brauerei) 

• innovative altersgerechte und generationenvereinende Wohnungsverbünde für Senior:innen, Student:innen, 
Auszubildende,...) (Vorbild Generationenwohnmodelle im Hunziker Areal Kanton Zürich –– neue innovative 
Wohntypologien Satellitenwohnungen bzw Großhaushalte in der Kalkbreite in Zürich) 

• Ansiedelung einer Baugruppe (siehe Beispiel Gleis21) als sozialer Innovationsstadtbaustein im Quartier

• Ansiedelung eines PHC (Primary Health Care Center, Beispiel: Medineum in Klgft), das die Ambulanzen im LKH 
entlasten wird 

• Daran angeschlossen weitere Fachärzte und Fachtherapeut:innen

• eine Anlaufstelle für mobile Altenbetreuung mit Fokus auf Community Nursing (CN)

34

https://www.meinbezirk.at/villach/c-lokales/villach-hat-jetzt-fuenf-ackerboxen_a5155501
https://www.mehralswohnen.ch/hunziker-areal/das-quartier/dialogweg-6/
https://www.kalkbreite.net/kalkbreite/wohnen-kalkbreite/grosshaushalt/
https://gleis21.wien/
https://primaerversorgung.gv.at/standorte-pve-landkarte
https://www.medineum.at/
https://pflege.gv.at/community-nursing


Stadtplanung 

DI Guido Mosser

& ISEK Team
Empfehlungen zur Realisierung der sozialen Infrastruktur im Stadtteil (2):

• ein vielfältiges Angebot an frei zugängigen öffentlichen Räumen (Parks, Plätze, Gärten, Straßenräume, 
Sportplätze und Spielplätze für Jung und Alt, Therapiegärten und Spazierwege, Gemeinschaftsgärten – Urban 
Gradening, etc.) Kernfokus sind öffentliche Räume mit hohe Aufenthaltsqualitäten für die Menschen im Stadtteil

• Aufbau von Sharing-Infrastruktur für die Bewohner:innen im Stadtteil mit Nutzungen wie mulitifunktional
nutzbare Gemeinschaftsräume für Co-Working, Familienfeste, Sauna, Bibliothek, 
Gästewohnungen, Radreparatur- und Werkstättenraum (Beispiel: die Hauswirtschaft), Mobilität: Lastenbike, 
Bike- Scooter- E-Car Sharing (Beispiele aus dem Sonnwendviertel in Wien) Freiräume: Sportfächen für Jung und 
Alt, Urban Gardening etc. 

35

https://diehauswirtschaft.at/
https://www.wien.gv.at/verkehr/mobilitaetsfonds/foerderung-sonnwendviertel.html#projekte
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(NV)

(BG)

(PHC)

(CN)

(Kita)

(SI)

(SI)

(SI)

(NV)

(ÖR)

(ÖR)
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(WG)

(WG) (SI)
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Empfehlungen wie die sozialen Infrastrukturen kooperativ weiterverfolgt 
und entwickelt werden können:

• Schrittweise Realisierung eines Quartiersmanagments und Aufbau einer digitalen Buchungsplattform für die 
Buchung der geteilten Infrastrukturen im Stadtgebiet. Beispiel „In der Wiesen Süd“ in Wien; passend ins 
Förderprogramm des Landes Kärnten. Siehe auch: Quartiersgenossenschaften in Baden Würtenberg

• Gemeinsame Sondierungsprojekteinreichung bei aktueller TIKS Ausschreibung (Fokus Weiterverfolgung der 
Themenfelder Städtebau-Freiräume-Sozialer Infrastrukturen-Mobilität-Energie)

• Weiterführung ISEK Prozess und Forcierung Erfahrungsaustausch mit ähnlich gelagerten Projektgebieten in 
Österreich, Deutschland oder Schweiz

37

https://www.isarwatt.de/klink
https://www.iba-wien.at/projekte/projekt-detail/project/wiesen-dialog
https://www.ktn.gv.at/Service/Formulare-und-Leistungen/BW-L91
https://www.wir-leben-genossenschaft.de/de/Projekt-Genossenschaftlich-getragene-Quartiersentwicklung-8302.htm
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Möglicher gemeinsamer Innovationsschritt
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Herzlichen Dank an die Bürger*innen von Villach und an alle Kolleg*innen von der  Steuerungsgruppe!


