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Moderne Anspruche, zeitgemalle
Umsetzung

Stadtebauliche Entwicklungen auf dem Niveau ganzer Stadtviertel
haben sich, zu Recht, zu einer komplexen Disziplin entwickelt.
Zeitgemale Wohn- und Arbeitsflachen sollen mit dem gestiegenen
Anspruch auf Freizeitflachen und mit erwiinschter Distanz zu
motorisiertem Verkehr entstehen - und das im |dealfall mit
maglichst geringem Bodenverbrauch. Das Villacher ISEK-Projekt
zum sogenannten NikolaiQuartier, raumlich vereinfacht zwischen
Landeskrankenhaus und Brauerei verortet, wird all diese
komplexen Anforderungen erfiillen. Dafiir hat der intensive ISEK-
Prozess unter Einbindung von Stakeholdern, Anrainerinnen und
Anrainern, interessierten Biirgerinnen und Birgern sowie
Expertinnen und Experten gesorgt. Das groRe Interesse an den
Workshops und Prasentationen hat gezeigt, wie wichtig solch
moderne Stadtentwicklungsprozesse geworden sind. Am Ende ist
ein Bedirfnis-Katalog entstanden, der ein vorbildliches Lebens-,
Wohn- und Arbeitsareal entstehen lassen wird. Ich danke allen
Beteiligten fur die erstklassige Umsetzung.

Ginther Albel, Bargermeister der Stadt Villach
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Gesundes Wachstum

Villach gehort zu den am stérksten wachsenden Stadten
Osterreichs. Friiher wuchs die Stadt alle zwei bis drei Jahre um
1000 Menschen. Mittlerweile ist dies jahrlich der Fall. So
erfreulich der Zuspruch zu unserer dynamischen Stadt auch ist, so
sehr gehen mit dieser Entwicklung wichtige Infrastruktur-
Entscheidungen einher: Wir miissen als Stadt dafir Sorge tragen,
dass genug Wohn- und Arbeitsraum zur Verfiigung steht - bei
gleichzeitigem Schutz des beispiellos hohen Griinanteils in Villach.
Das ISEK-Projekt ist nicht nur ob seiner, an Birgerinteressen
orientierten Entstehung vorbildlich, sondern vor allem in seiner
Zielsetzung: neuen Wohn- und Arbeitsraum zu schaffen und
trotzdem das Freizeit- und Grinraumbedirfnis zu befriedigen. Als
Baureferent der Stadt freue ich mich jetzt schon auf die
Umsetzung der ISEK-Leitlinien. Das Areal, das derzeit noch primar
fir Parkplatze und Lagerhallen geniitzt wird, wird als
NikolaiQuartier zu einem vorbildlichen Lebens- und Wohnraum
werden. Zu einem Musterbeispiel fiir gesundes Wachstum.

Harald Sobe, Baureferent der Stadt Villach
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ISEK als Weg der Innovation

Die Stadt Villach beschreitet seit mehreren Jahren bewusst den Weg
der nachhaltigen Stadtentwicklung. Ziel dabei ist es, in Villach auch in
Zukuntft eine gute Lebensqualitat ftr alle Menschen sicherzustellen.
Dies soll durch Malnahmen erreicht werden, die sich den
tkologischen, dkonomischen und sozialen Herausforderungen stellen.

Die Beriicksichtigung des Klimawandels, die Anpassung an die sich
wandelnden gesellschaftlichen Bedurfnisse und die Erhaltung der
bestehenden Werte sind zentral fiir die Schaffung zukunftsweisender
stadtischer Lebensraume - der ISEK-Planungsprozess verfolgte genau
dieses strategische Ziel.

Im Rahmen des ISEK-Planungsprozesses wurde deutlich, dass eine
kooperative Herangehensweise auf Stadtteilebene zu innovativen
Ideen fuhren kann. Dank der engagierten Beteiligung der
Schliisselstakeholder und interessierter Biirger*innen konnten klare
Ziele fir das NikolaiQuartier und das Kerngebiet definiert werden. Die
Hauptziele umfassen die schrittweise Umsetzung einer offenen
Bebauung, die Schaffung eines guten FuBwegenetzes sowie die
ansprechende Gestaltung attraktiver Freirdume. Die Vision besteht
darin, ein nachhaltiges und gemischt genutztes Stadtviertel zu
gestalten, das die Lebensqualitat der Menschen im NikolaiQuartier in
den Vordergrund stellt.

Ich mdchte mich bei allen bedanken, die am ISEK-Planungsprozess
mitgewirkt haben, und freue mich schon auf die ndchsten
Entwicklungsschritte, die wir gemeinsam in Richtung wegweisendes
NikolaiQuartier gehen werden.

Dipl.-Ing. Otto Lauritsch, Baudirektor der Stadt Villach
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ISEK als dynamisches
Planungsinstrument

Die Stadt Villach wachst und verandert sich. Um den Bedurfnissen
nach Wohnraum, Infrastruktur und Lebensqualitat gerecht zu
werden, braucht es eine zukunftsorientierte und nachhaltige
Stadtentwicklung.

Das vorliegende integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) fiir das
NikolaiQuartier ist das Ergebnis eines partizipativen und
fachtibergreifenden Planungsprozesses. Es definiert Ziele, Qualitdten
und Leitlinien fiir die Entwicklung des Stadtteiles unter
Bericksichtigung der Bedirfnisse und Wiinsche der Bewohnerinnen
und Bewohner, der Nachbarinnen und Nachbarn, der
Fachabteilungen der Stadt, der Expertinnen und Experten sowie der
Offentlichkeit.

Das NikolaiQuartier soll ein modernes, vielféltiges, lebendiges und
lebenswertes Stadtviertel werden, das Wohnen, Arbeiten, Bildung,
Gesundheit, Kultur, Freizeit und Erholung verbindet. Es soll ein
attraktiver identitdtsstiftender Ort sein, der Geschichte, Gegenwart
und die Zukunft Villachs widerspiegelt. Es soll ein Quartier sein, das
Menschen einladt, sich zu begegnen, sich auszutauschen, sich zu
engagieren und sich wohlzufiihlen.

Wir danken allen, die an der Erstellung des ISEK mitgewirkt haben
und laden alle ein, die Zusammenarbeit bei der Gestaltung des
NikolaiQuartiers fortzusetzen und zu vertiefen, um ein neues
Stadtviertel zu schaffen, das Villach bereichert.

Dipl.-Ing. Guido Mosser, Abteilungsleiter Stadtplanung der Stadt
Villach, Projektleitung



IMPRESSUM

AUFTRAGGEBER

villach

Stadt Villach

Projektleitung: Dipl.-Ing. Guido Mosser, Abteilungsleiter
Stadtplanung

Stadt Villach, 2/S - Stadtplanung
9500 Villach, Rathaus
guido.mosser@villach.at
www.villach.at

Finanziert von der
Européischen Union
NextGenerationEU

PLANUNGSTEAM
Projektleitung, Stadtbild & Offentlicher Raum

Ernst RAINER - Biiro fir resiliente Raum-
und Stadtentwicklung e.U.

Inge-Morath-StraRe 45f, A-8045 Graz
WWW.ernst-rainer.at

Sharing- und Soziale Infrastruktur

0° redlitylab  realitylab gmbh

Bruno-Marek-Allee 5/11 72, 1020 Wien
www.realitylab.at

Verkehrsinfrastruktur

oy verkehrplus GmbH

Elisabethinergasse 27A, 8020 Graz
www.verkehrplus.at

Blau-grune Infrastruktur
LWK -Lagler, Wurzer & Knappinger
Ziviltechniker GmbH

Europastralie 8, 9524 Villach
www.|-w-k.at

INHALT UND REDAKTION

Arch. Dipl.-Ing. Ernst Rainer, Mag.2 Karin Herbst,
Dipl.-Ing. Martin Brandner, Biro fur resiliente Raum- und
Stadtentwicklung

Dr. Gernot Tscherteu, Mag.2 Sophie Angerhéfer, realitylab

Dr. Dipl.-Ing. Markus Frewein, Linda Seyfried, Msc,
verkehrplus

Dipl.-Ing. Josef Knappinger, Dipl.-Ing. Philip M.
Wachmann, LWK - Lagler, Wurzer & Knappinger
Zwviltechniker

VEROFFENTLICHUNGSSDATUM

Janner 2024

COPYRIGHT

Copyright © 2024 Stadt Villach, Buro fiir resiliente Raum-
und Stadtentwicklung.

Der Inhalt dieser Projektdokumentation darf ohne
Quellenangabe weder ganz noch teilweise in irgendeiner
Form reproduziert oder an dritte Personen weitergegeben
werden.

Alle in dieser Projektdokumentation enthaltenen
Informationen wurden mit hachster Sorgfalt erstellt,
dennoch sind verbleibende Irrtimer oder Fehler nicht
ausgeschlossen. Anderungen vorbehalten.



INHALTSVERZEICHNIS

| EINLEITUNG

Grundprinzipien der ,Stadte fir Menschen”
Planungsgebiet

Ausgangslage

Visionen und Zielsatze der Stadt Villach

Ziele zum Planungsprozess ISEK NikolaiQuartier
Planungsprozess

Aufgaben und Regeln der Steuerungsgruppe

Terminschiene

Il BESTANDSANALYSE

Betrachtungsraum und engeres Planungsgebiet

Siedlungsentwicklung

Franziszeischer Kataster

Franziszeischer Kataster und aktuelle Bebauung
Orthofoto 1952-1953

Orthofoto 1970-1977

Orthofoto 1983-1999

Orthofoto 2010-2012

Orthofoto 2016-2018

Aktuelles Orthofoto

Raumordnung
Kataster
Schwarzplan
Flachenwidmung

Legende Flachenwidmung

Stadtbild & Offentlicher Raum
Nutzungen
Offentliche Raume

Wichtige stadtische Zonen und deren Potenziale

22
23
24
25

28
30
31

Sharing- & Soziale Infrastruktur

Auswertung der Daten von Statistik Austria 34
Ergebnisse der statistischen Auswertung im

Vergleich zu Gesamt-Villach 36
Ergebnisse der allgemeinen Befragung 36

Ergebnisse der Befragung der Mitarbeiter*innen
des LKH Villach und des Roten Kreuzes 42

Ergebnisse der Befragung bei der Zukunftswerkstatt

Was sind lhre Lieblingsorte im NikolaiQuartier? 48
Was sind Orte, die Sie meiden?

Ergebnisse der Sozialraumanalyse in Wort und Bild 50

Anséassige Betriebe und Einrichtungen 51
Menschen im Quartier 51

Verkehrsinfrastruktur

FuR- und Radwegenetz b4
Offentlicher Verkehr 58
Kfz-Verkehr und Parkplatze 60

Blau-grune Infrastruktur
Ist-Zustand der Grinrdume 65
Grinraume Qualitaten 65

Aufenthaltsqualitat in den halbffentlichen und
6ffentlichen Grinrdumen 66



Il BEBAUUNGSSZENARIEN
Bebauungsszenarium 1 - Hofbebauung

Bebauungsszenarium 2 - Punktbebauung
Bebauungsszenarium 3 - Zeilenbebauung

Freiflachenberechnung im Vergleich der 3 Szenarien

12
/8

84

90

IV-RAHMENPLAN

Eigentumsverhéltnisse
Stadtbild & Offentlicher Raum

Ziele

Leitsatze

Zielqualitdten Bebauung

Zielqualitdten Nutzungen

Baufelder und Zielqualitdten GeschoRanzahl
Zielqualitaten Freiraum

Zielqualitdten Verkehrsraum

Entwicklungsphasen und Zielqualitaten
Sammelgaragen

Stddtebauliche Kennwerte
Sharing- & Soziale Infrastruktur
Liele

Leitsatze

Empfehlungen zur Realisierung der sozialen
Infrastruktur im Stadtteil

Mdgliche Verortung der sozialen Infrastrukturen

94

106

108

112

113
113

Verkehrsinfrastruktur

/iele

Leitsétze

Verkehrsnetz Zielzustand
Zielqualitaten Fullverkehr
Zielqualitaten Radverkehr

Zielqualitaten dffentlicher Verkehr und
Sharing-Infrastrukur

Zielqualitdten Kfz-Verkehr und Parkplatze
Blau-grune Infrastruktur

Ziele
Leitsatze

Zielqualitaten

AUSBLICK: KLIMAFITTES NIKOLAIQUARTIER



EINLEITUNG



GRUNDPRINZIPIEN DER ,STADTE FUR MENSCHEN"

Offentlicher Raum"
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Leben

.........

ERST DAS LEBEN,

Die Chance, lebendige Stadtrdume zu schaffen, ist
groBer, wenn man eine Vision flr dieses Leben als
Ausgangspunkt der Gestaltung definiert. Wer sind die
Nutzerinnen? Welche Aktivitdten wollen wir? Was fiir ein
Stadtleben wiinschen wir uns an diesem Ort?

Raum

DANN DER STADTRAUM,

Die Gestalt des Stadtraums ist auf der Basis der Vision
flr das stédtische Leben konzipiert und unterstitzt in
der Gestaltung die erwlinschten Aktivitdten. Vohandene
Qualitdten des Ortes werden gestarkt und neue Qualita-
ten werden geschaffen.

Gebaude

DANN DIE GEBAUDE!

Ein Synergieeffekt kann entstehen, wenn Gebdude
und offener Raum sich in ihren Qualitaten gegenseitig
verstirken. Die Raumkante der Bebauung muss in der
Gestaltung auf das Leben und die Vision fiir den Ort
eingehen und dieses Leben aktiv unterstitzen.

Quelle: Jan Gehl / Stadte fir Menschen

Die Entwicklung des ,ISEK NikolaiQuartier” orientiert sich an den Grundprinzipien der ,Stédte fir Menschen” von Prof. Jan Gehl.

An erster Stelle stehen die Bedtrfnisse der jetzt und zukinftig im Stadtteil lebenden Menschen.

An zweiter Stelle steht der ,6ffentliche Raum - das Herz der Stadt”. Besonderes Augenmerk wird dabei auf die Entwicklung von klimafitten Freirdumen und
deren Gestaltung in einem menschlichen MaRstab gelegt.

An dritter Stelle steht die Erarbeitung von stadtebaulichen Grundlagen fiir die zukiinftige Realisierung von architektonisch hochwertiger Bebauung.
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AUSGANGSLAGE
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Das Areal ,NikolaiQuartier” stellt ein stadtebauliches Verbindungselement zwischen dem
Congress Center Villach und dem Landeskrankenhaus Villach dar.

Entsprechend dem Stadtentwicklungskonzept stevi:2025 liegt das Areal inmitten des
/ielgebietes ,Urbanes Wohnen®, ,Arbeiten”, ,Verkaut”, ,Kultur®, ,Verwaltung”®, ,Bildung und
Sport”.

Das Planungsgebiet ist ein brach liegendes ehemaliges Gewerbegebiet mit einer Grélie von
rund 2,1 ha und liegt zentral im Stadtgebiet von Villach.

Unter der Voraussetzung einer integrativ mit den Grundstlickseignern abgestimmten
Entwicklung besteht die Maglichkeit, die Ansiedlung von innovativen Betriebsstétten, von
urbanem, nachhaltig gestaltetem Wohnraum und sozialen Infrastrukturen stadtebaulich
vorzubereiten.



VISIONEN UND ZIELSATZE DER STADT VILLACH

Seit mehreren Jahren verfolgt die Stadt Villach erfolgreich die Prinzipien einer zukunftsweisenden Stadtentwicklung. Im Kern des Bemihens steht dabei die strategische Forcierung von
brach liegenden Innenentwicklungsgebieten.

Durch die Initierung von kooperativen und nachhaltigen Stadtquartiersprojekten erfolgt die schrittweise Aufwertung des Stadtgebietes von Villach.

Die einzelnen Quartiersprojekte orientieren sich daber an den
politischen Leitsatzen der Villacher Stadtentwicklung, welche wie
folgt lauten:

#grenzenlos lebenswert
Villacher Lebensqualitét

#grenzenlos erfolgreich
Villacher Wirtschaftskraft

#grenzenlos vielfaltig
Villacher Freizeit-, Kultur- und Erlebnisangebot

#grenzenlos grun

Villacher Nachhaltigkeitsprojekte
Klimapionierstadt

Auch der Planungsprozess zum ISEK NikolaiQuartier orientierte sich
an diesen Visionsvorgaben.




ZIELE ZUM PLANUNGSPROZESS ISEK NIKOLAIQUARTIER

»

»

»

»

»

»

/1el des Prozesses ist die Erstellung eines ,Integrierten-Stadt-Entwicklungs-Konzeptes”
(ISEK) fir das Planungsgebiet NikolaiQuartier.

Das ISEK legt Ziele, Handlungstelder und Projekte fiir die zukiinftige Entwicklung des
Quartiers fest.

Die Fachexpertise und die Bedurfnisse der Grundstickseigner™innen werden dabei
beriicksichtigt.

Auch interessierte Burgerinnen und Burger werden in den Prozess integriert.

Es werden verschiedene Disziplinen einbezogen, um mdglichst viele Handlungstelder wie
bauliche Entwicklung, Freiraum, Verkehr und Griinflachen zu untersuchen.

m Rahmen des Planungsprozesses werden unterschiedliche Methoden wie
Machbarkeitsstudien (Szenarienmethode), Birger™innenbeteiligungsprozesse und die
Rickkoppelung mit politischen Entscheidungstréger innen (Steuerungsgruppe) angewandt.




PLANUNGSPROZESS
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AS1 ISEK - Bestandsanalyse

= Stadtebauliche Bestandsanalyse

» Sozialraumanalyse

» Stakeholderdesign

und Bewertung Stérken, Schwachen, Chancen, Risken,
Entwicklungsperspektiven, Handlungsbedarf

Fachexkursion

STEUERUNGSGRUPPE
= Politik
= Grundeigner*innen

= Biirgervertreter*innen
= AKLR

= Energiekoordination
= Verwaltung

o

AS2 ISEK - Entwicklung Zieldefinition u. Leitbild
= Stadtbild & éffentlicher Raum, Raumplanung

= Sharing- und soziale Infrastruktur

= Verkehrsinfrastruktur, Energieinfrastruktur

= Blau-griine Infrastruktur

Zielhierarchien Bebauung und Infrastrukturen
Raumplanerische & stadtebauliche SWOT Bewertung

—

—
—

Auftaktmeeting
Auftraggeber

Auftaktmeeting
Steuerungsgruppe

Planungsworkshop 1

= MD, BD, FD
= Architekturbeirat

()

AS3 ISEK - Stadtebauliche Leitlinien Rahmenplan,

Qualitatsvereinbarung

Erarbeitung Rahmenplan mit Infrastrukturinhalten:

» Stadthild & 6ffentlicher Raum, Raumplanung

» Sharing- und soziale Infrastruktur

= \erkehrsinfrastruktur, Energieinfrastruktur

» Blau-griine Infrastruktur

Erarbeitung einer Qualitdtsvereinbarung zw. Stadt und Bautrager

Zukunftswerkstatt
AG AG AG AG
Politik Invest Stadpl Stadpl
ﬁ Planungs- Planungs-
workshop 2 | | workshop 3
AG AG AG AG
Politik Invest Stadpl Stadpl

Offentliche Prasentation

Die integrative und interdisziplinare Erarbeitung des ISEK NikolaiQuartier erfolgte nach klar definierten Prozess- und Planungsschritten. Die Abbildung illustriert den angewandten integrativen Planungsprozess.
Der geordnete Planungsprozess lieferte den Rahmen fir die Mitwirkung der Schltsselstakeholder und der interessierten Birger*innen.

Im Zuge der Erarbeitung des ISEK NikolaiQuartier bewahrten sich besonders die Einberufung und der Einsatz einer transdisziplindr zusammengesetzten Steuerungsgruppe. Die Steuerungsgruppe bestand aus Vertreter*innen der Stadtpolitik, der betroffenen
Grundeignerinnen und des Architekturbeirates der Stadt Villach sowie aus Fachexpert*innen aus den zustandigen Stadt- und Landesverwaltungen. Im Rahmen von drei Steuerungsgruppentreffen konnten die Zwischenergebnisse riickgekoppelt und

Empfehlungen im Planungsprozess gezielt eingearbeitet werden.

Die Einbindung von interessierten Biirger*innen erfolgte auf mehreren Ebenen: mittels einer analogen persénlichen Befragung, einer Online-Umfrage tber den offentlichen Server der Stadt Villach und ber die Abhaltung einer 6ffentlichen

Zukunftswerkstatt.

Dieser geordnete, integrative und transdisziplindre Planungsprozess ermdglichte die Generierung von zahlreichen Ideen und Inputs fiir das ISEK NikolaiQuartier.




AUFGABEN UND REGELN DER STEUERUNGSGRUPPE

Die Mitwirkung in der ISEK-Steuerungsgruppe erfolgte nach folgenden klar definierten
Autgaben und Regeln:

»

»

»

»

»

»

»

»

Generierung dbergeordneter Vorgaben und Aufnahme der Ergebnisse.
Zusammenarbeit mit dem Planungskonsortium im Planungsvertahren.
Festlegung von Entwicklungspotenzialen und Entwicklungsqualitéten.
Finbringung von Kontakten, Uberlegungen und Ideen zur Quartiersentwicklung.
Mitwirkung bel Steuerungsgruppentretten.

Mitwirkung beim Biirger*innenbeteiligungsprozess durch aktive Intormation.
Vertrauliche Behandlung von kooperativ diskutierten Zwischenergebnissen.

Keine Informationsweitergabe von Zwischenergebnissen an Dritte.



TERMINSCHIENE

Die integrative Erarbeitung des ISEK NikolaiQuartier erfolgte in folgenden Planungsschritten:

<

<

*Innenbefragung

19. Oktober Workshop Szenarien mit

Zukunftswerkstatt Steuerungsgruppe
Steuerungsgruppe

12. April Auftaktbesprechung mit
Steuerungsgruppe

3. —4. Juli Fachexkursion

Gétzis — Hohenems — Salzburg
12. Dezember

Présentation der Ergebnisse

In Vorbereitung 2024
Architekturwettbewerb

6. Juni

Stufenweise Realisierung des

klimaneutralen Gesundheitsstadtteils

(O—1 5. Juni Zukunftswerkstatt Bevélkerung

Oi Projektstart 10. Feb. 2023
O— .
()— 15. April Start Biirger

C
C
C
C
C

Die Medieneinbindung zur Information der Offentlichkeit erfolgte zentral tiber die Magistratsdirektion Villach und die Abteilung fiir
Offentlichkeitsarbeit.

Uber die Homepage der Stadt Villach wurden Biirger*innenbeteiligungstermine, die Online-Biirger*innenbefragung und 6ffentliche
Prasentationstermine verdffentlicht.

Link: https://villach.at/stadt-service/bauprojekte-und-stadtentwicklung/viertelprojekte/neues-stadtviertel-nikolai-quartier

villach

Stadtentwicklungsprozess
NikolaiQuartier - Villach
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s R:INNEN-BEFRAGUNG
ONLINE-BEFRAGUNG: Unser ideales NikolaiQuartier.
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Siedlungsentwicklung



Franziszeischer Kataster
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Bei der Betrachtung des Franziszeischen Katasters (1822-1828) zeigt sich, dass das Planungsgebiet, die sogenannte ,Untere
Vorstadt”, durch die Siedlungsbereiche bei der Klagenfurter Stralle, der Nikolaigasse und bei der Nikolaikirche mit dem
dazugehtrigen Franziskanerkloster gepréagt war.

Franziszeischer Kataster und aktuelle Bebauung

Die Uberlagerung des Franziszeischen Katasters mit der aktuell bestehenden Bebauungsstruktur zeigt, dass die urspringliche
Siedlungsstruktur mit den HaupterschlieBungsachsen (StraRenziige und Wege) bis heute weitgehend erhalten geblieben ist.



Orthofoto 1952-1953

Orthofoto 1970-1977

Das Luftbild aus den Jahren 1952-1953 zeigt, dass bis zu dieser Zeit die Nikolaigasse dber den heutigen Fabriksteig und eine
kleine, parallel zur Drau verlaufende UferstralRe mit dem Nikolaiplatz verbunden war. Das vorstadtische Siedlungsgebiet war
2u dieser Zeit stadtraumlich heterogen gepragt durch Handwerks- und Kleingewerbebetriebe, vereinzelte Wohnbauten fir
Arbeiter*innen, die Villacher Brauerei, das Areal des Landeskrankenhauses Villach, das ehemalige Kasernenareal siidlich der
Nikolaigasse und durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Im Orthofoto aus den Jahren 1970-1977 ist ablesbar, dass es im Zuge der Errichtung des Congress Center Villach zu einer neuen
Anbindung der Nikolaigasse iber den neu errichteten Europaplatz zum Nikolaiplatz kam.



Orthofoto 1983-1999

Orthofoto 2010-2012

Die Betrachtung der Luftbilder aus den Jahren 1983-2012 zeigt eine stetige Zunahme an Gebaudestrukturen und
StraRenflachen. Deutlich ablesbar sind die in dieser Zeitepoche neu besiedelten groBvolumigen Gewerbe- und Geschéaftsflachen
im Bereich der Ossiacher Zeile, die bauliche Erweiterung des LKH Villach innerhalb des Areals und die Zunahme an
GeschoRwohnbauten im Bereich der Gaswerkstrae. Ebenso erkennbar ist die neu gestaltete Drauuferzone als innerstédtisches
Naherholungsgebiet.



Orthofoto 2016-2018

Aktuelles Orthofoto

Die Luftbilder aus den Jahren 2016-2023 zeigen nur geringftgige Veranderungen im Bereich der baulichen Entwicklung.
Erkennbar sind die Umnutzung der ehemaligen Reiterkaserne bei der Draupromenade in ein innerstadtisches hochwertiges
Wohnguartier und die Realisierung von mehrgeschoRigen Wohnbauten im Bereich des ehemaligen Gewerbegebietes in der
Dollhopfgasse.
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NUTZUNGEN

»

»

»

»

»

Eine Vor-Ort- und GIS-Analyse der existierenden Hauptnutzungen im Betrachtungsraum verdeutlicht die heterogene
Pragung im NikolaiQuartier:

» Im Norden, im Bereich des Hauptbahnhofes, der Klagenfurter StraRe und der BahnhofstraR3e, besteht eine gemischte
Nutzungszone mit ,Wohnen”, ,Gewerbe”, ,Handel und Dienstleistungen”. Auch im Bereich der Nikolaigasse existiert
eine ahnliche kleinteilige, stadtische Nutzungsmischung.

»  Die Nutzung ,Wohnen” in Form von GeschoRBwohnbau ist im Bereich der Dollhopfgasse und im Bereich der
Schubertstrale und des Fabriksteigs zu finden.

»  Die offentlichen und sozialen Einrichtungen wie das Congress Center Villach, die Nikolaikirche, das
Franziskanerkloster, die VS 2 - Volksschule 2 Friedensschule, die PTS - Polytechnische Schule Villach und das Areal
des LKH Villach sind im Kerngebiet des NikolaiQuartiers situiert. Im Kernbereich des Planungsgebietes liegen auch die
Betriebsstatten der Villacher Brauerei.

» Im Stden des Betrachtungsraumes, im Bereich der Ossiacher Zeile, sind das groBvolumige Mabelhaus Rutar und
direkt angrenzend ein Sparmarkt sowie weitere Gewerbe- und Handelsbetriebe angesiedelt. Im Bereich der
Trattengasse befinden sich der Standort des AMS Villach sowie weitere Handels- und Dienstleistungsbetriebe und im
Bereich der Drau gibt es zwei mehrgeschoRige Wohnbauten.

Bei genauerer Betrachtung des Planungsgebietes zeigt sich, dass die beschriebenen Hauptnutzungen im Stadtgebiet
ausgewogen und ohne Nutzungskonflikte verteilt sind. Hervorzuheben ist, dass im Umfeld des LKH Villach bereits
mehrere medizinisch-technische und therapeutische Dienstleistungsbetriebe angesiedelt sind.

Die vorhandenen sozialen Infrastrukturen und Angebote zur Abdeckung des tdglichen Bedarfes sind fir die
Bewohner*innen im NikolaiQuartier gut erreichbar.

Die im ISEK-Planungsprozess durchgefthrte Biirger*innenbefragung und Sozialraumanalyse bestatigt die Tatsache, dass
das NikolaiQuartier aufgrund seiner ausgezeichneten regionalen Erreichbarkeit (Bahnhofsnahe) und der bereits
existierenden gffentlichen und sozialen Einrichtungen ein hohes Entwicklungspotenzial aufweist.

Die Einbindung der Schliisselstakeholder fiihrte zur Erkenntnis, dass sich das NikolaiQuartier als ,Health Care”-Stadtteil
(Gesundheitsstadtteil) und klimaaktiver ,Stadtteil der kurzen Wege" zukunftsweisend positionieren soll.
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OFFENTLICHE RAUME

Wichtige stadtische Zonen und deren Potenziale

Folgende wichtige stadtische Zonen im und um das Planungsgebiet wurden im Zuge des integrativen ISEK-Planungsprozesses identifiziert:

1.

Bereich der Draulande:
Hohes Potenzial in Hinblick auf Klimawandelanpassung und stadtische Naherholung (Wassersport, stehende Welle, Kanusport, Schwimmen in der Drau etc.), ,Leben mit und an der Drau”.

Hauptbahnhof:
Der Hauptbahnhof wird als @iberregionaler Mobilitatsknoten und , Tor nach Italien, Slowenien, Graz und Wien" gesehen.

Nord-Stid-Achse I:
Beginnend beim Hauptbahnhof ber die BahnhofstralBe und die Hauptbriicke in die Innenstadt.
Das Konzept der Verkehrsberuhigung durch den Shared Space in der BahnhofstralRe wird als gut angesehen und kann als Vorbild fir die Stralenziige im NikolaiQuartier dienen.

Nord-Stid-Achse |I:

Beginnend beim Bahnhof tber den Bahnhofsvorplatz, die Zeidler-von-Gorz-StraRe, die Brauhausgasse, den Europaplatz und die FulRganger*innenbriicke (Congress Center Briicke) Richtung
Innenstadt.

Die Zukunftsstrategie liegt in der Starkung des Stadtraumes als 6ffentlicher Raum fur FuRgangerinnen und Radfahrer*innen und in der Aushildung des StralRenraumes als griine stadtische
Achse.

Nord-Stid-Achse 1l

Dreschnigstrae beginnend bei der Klagenfurter StraRe bis zur Ossiacher Zeile (Rutar-Center und Spar).

Die Zukunftsstrategie liegt in der Starkung des Stadtraumes als 6ffentlicher Raum fur FuRgangerinnen und Radfahrer*innen und in der Ausbildung des StralRenraumes als griine stadtische
Achse.

West-Ost-Achse [:

Klagenfurter StraBe, beginnend bei der BahnhofstraRe bis zur Zeidler-von-Gorz-Strale.

Aufgrund der bestehenden kleinteiligen, historischen, hofartigen Bebauung besteht ein hohes Potenzial fir die Ausbildung eines urbanen Stadtraumes mit Fokus auf Wohnen und Arbeiten
(Dienstleistungen im 21. Jhdt.).

West-Ost-Achse II:

Dollhopfgasse, ausgehend von der Brauhausgasse bis zur Ossiacher Zeile.

Ist eine wichtige innerstadtische Sammelstrale, die zurzeit mit strallenbegleitenden Parkplatzen gesdumt ist. Sie weist wenig Aufenthaltsqualitat fur FuRganger™innen und
Radfahrer*innen auf, es fehlen stralenbegleitendes Griin und StraBenalleen. In Zukunft sollen die Parkplatze massiv reduziert werden, um Raum fiir FuBgénger*innen und Radfahrer*innen
Zu gewinnen.

West-Ost-Achse IlI:
Beginnend beim Nikolaiplatz tiber den FuRweg zwischen Brauhof und Nikolaikirche, die Franz-von-Tschabuschnig-StraRe und DreschnigstraRe bis zum LKH-Gelande.
Extrem hohes Potenzial als weitgehend autofreie Achse fiir FuRganger*innen und Radfahrer*innen Richtung Westen.

West-Ost-Achse IV:

Beginnend beim Nikolaiplatz tiber die Nikolaigasse, den Europaplatz, die Virgil-Gleisenberger-Strale, die Dreschnigstralle und durch das LKH-Gelande bis zur Ossiacher Zeile.

Sehr hohes Potenzial als Fulk- und Radweg bzw. weitgehend autofreie Achse tber die St. Magdalener StraRRe Richtung Technologiepark Villach (tpv) und FH K&rnten. Die Nikolaigasse und
die Virgil-Gleisenberger-StraRe kdnnen einen ,Missing Link” im Radwegenetz West-Ost in Villach darstellen.

. Der Siedlungsbereich bei der Klagenfurter StraBe und der Bereich in der Nikolaigasse (die historische, kleinteilige Bebauung) werden als qualitatsvoll anerkannt. Andererseits werden sie

auch als Raume gesehen, wo aufgrund der historischen Entwicklung auch Handlungsbedarf in Bezug auf Gebaudesanierung und AuRRenraumgestaltung besteht.
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AUSWERTUNG DER DATEN VON STATISTIK
AUSTRIA

Fragestellung:

» |st das Nikolaiviertel ,besonders”?
» Worin unterscheidet sich das Nikolaiviertel vom restlichen Villach?

Dazu haben wir ein Z&hlsprengel ausgewertet, das sich mit dem Nikolaiviertel gut deckt.
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Stadtentwicklungsprozess
NikolaiQuartier - Villach

Villach wachst, die Stadt néhert sich der 70.000-Einwohner:iinnen-Marke. Um dem Bedarf an Wohn-
raum und Infrastruktur gerecht zu werden, entstehen in den néchsten Jahren vier neue Stadtviertel.
Eines davon heiBt , NikolaiQuartier®. Es reicht vom Landeskrankhaus bis zur Brauerei. Derzeit wird
das Areal vor allem als Parkplatz genutzt. Das soll sich @ndern. Bis Ende 2023 wird ein ,integriertes
Stadtentwicklungskonzept® (ISEK) erarbeitet. Es legt einen Rahmen fiir das NikolaiQuartier fest.
Dabei werden unterschiedliche Bereiche aufeinander abgestimmt, damit ein lebenswerter, neuer
Stadtteil entstehen kann. Fiir dieses Vorhaben brauchen wir auch lhre ldeen!

So kénnen Sie mitmachen
SCHRITT 1: ONLINE BURGER:INNEN-BEFRAGUNG
OMNLINE-BEFRAGUMNG: Unser ideales NikolaiQuartier.
Bringen Sie sich bei unserer Online-Befragung ein! E
Lassen Sie uns wissen, wie Sie sich das NikolaiQuartier .
der Zukunft idealbildlich vorstellen. -
Ir
SCHRITT 2:
GEMEINSAMER WORKSHOP . ZUKUNFTSWERKSTATT*

Hier geht's zur Umfrage
Am 5. Juni 2023 findet die .,ZUKUNFTSWERKSTATT" statt.

Die Ergebnisse der Online-Befragung sowie der Interviews :
mit den Stakeholdern und Bewohner:innen werden g 3
[l s2ar

o
i

=
O

prasentiert und diskutiert.
Hier geht’s zur Anmeldung

AUSEBLICK: SO GEHT ES WEITER...

Nach der Auswertung der Ergebnisse der Befragungen und der ,Zukunftswerkstatt” finden weite-
re, vertiefende Planungs-Workshops statt. Dabei werden die grundlegenden Anforderungen und
Maglichkeiten unter fachlicher Begleitung erarbeitet. Die Ergebnisse werden im Herbst offentlich
prasentiert.

Bleiben Sie unter villach.at/isek auf dem Laufenden!

Herzlichen Dank, dass Sie sich Zeit fir Villachs Zukunft nehmen!

ISEK Nikolai Quartier | Planungsteam:
BAro fr reslilents Raum- und Stadtentwickiung Ul | realitylab gmbh | Lagler, Wurzer & Knappinger Ziviitechinfiesr GmbH | verkehrplus GmbH

ERGEBNISSE DER STATISTISCHEN AUSWERTUNG
IM VERGLEICH ZU GESAMT-VILLACH

Das Nikolaiviertel

» st jinger,

» hat weniger Pensionist™innen,

» st internationaler,

» (ber ein Drittel der Wohnbevdlkerung hat keine dsterreichische Staatsbiirgerschaft,
» Migration kommt im Nikolaiviertel an,

» viele Personen aus dem Nahen und Mittleren Osten.

Gleichzeitig gibt es

» eine hohere Akademiker®innenquote,
» weniger Personen pro Wohnung,
» nur eine leicht erhdhte Arbeitslosenquote.

,Fun-Fact”

Trotz LKH ist der Anteil der Beschéftigen im Gesundheits- und Sozialwesen im
Nikolaiviertel wesentlich geringer als im restlichen Villach -> hier gibt es also noch
Potenzial
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ERGEBNISSE DER ALLGEMEINEN BEFRAGUNG

Stadtentwicklungsprozess NikolaiQuartier - Villach

315 14:44 Aktiv

P Durct\schmttllche Zeit fur das Status
Ausflllen

1. Stimmen Sie den Datenschutzrichtlinien zu?

. Ja, ich bin einverstanden. 314
. Nein, ich méchte doch nicht teil... 1

@ Ssonstiges 1

2. Bitte geben Sie ihr Geschlecht an:

@ veiblich 165
. mannlich 146
. divers 4

3. Bitte kreuzen Sie lhr Lebensalter an:

. 14 und jiinger
15-20
21-35
36 - 45
46 - 55
56 - 65

66 - 75

76 und alter

Pflichtschule

Gymnasium

berufsbildende héhere Schule
Fachhochschule

Universitat

Sonstiges

123

89

52

34

. Bitte kreuzen Sie lhren Bildungsgrad an:

29

13

111

54

102

5. Wohnen Sie im NikolaiQuartier?

. Ja
. Nein

29

187

@ Nein, aber ich kann mir vorstelle... 99

140

120

100

80

60

40

20

120

100

80

60

40

20




6. Arbeiten Sie derzeit im NikolaiQuartier oder im unmittelbaren Umfeld?

.Ja

Nein

103

212

7. Was ist lhr Beitrag fiir eine gute Nachbarschaft? (Mehrfachauswahl ist moglich)

Ich tratsche regelmaBig mit mei...

Ich bin Mitglied in einem Verein

Ich engagiere mich in der Stadt...
Ich helfe meinen Nachbar*innen...

Ich tausche mich mit meinen Na...

Sonstiges

234

99

24

134

124

30

250

200

150

100

50

0

8. Welche Angebote nutzen Sie in Ihrer Nachbarschaft? (Mehrfachauswahl ist moglich)

Kinderbetreuung
Bildungseinrichtungen

kulturelle Einrichtungen
Freizeitangebote

Nahversorgung

medizinische Versorgung
Sportangebote

Réume fiir den nachbarschaftlic...
Gemeinschaftsgarten

Sonstiges

75

79

99

190

253

180

130

63

46

300

250

200

150

100

w1
o

0

9. Welche Angebote fehlen Ihnen in Ihrer nachsten Umgebung? (Mehrfachauswahl ist
maoglich)

Kinderbetreuung
Bildungseinrichtungen

kulturelle Einrichtungen
Freizeitangebote

Nahversorgung

Medizinische Versorgung
Sportangebote

Réume fiir den nachbarschaftlic...
Gemeinschaftsgarten

Sonstiges

51

44

97

114

73

54

96

74

122

34

140

120

100

80

6

o

H
o

N
o

0
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10. Wie wichtig ist Ihrer Meinung nach ein ausreichendes Angebot an leistbaren Wohnraum 13. Wie wichtig ist Ihrer Meinung nach ein gutes Angebot an 6ffentlich zugangigen

im NikolaiQuartier? (Bitte eine Mdglichkeit auswahlen) Griinanlagen (Parks, Garten) im NikolaiQuartier vorzusehen? (Bitte eine Moglichkeit
9 9 9
auswahlen)
@ Ssehr wichtig 227
B iy - @ sehrwichtig 219
@ nicht wichtig 16 @ wichtig 79
. keine Antwort 3 . nicht wichtig 1
@ keine Antwort 2
11. Wie wichtig ist lhrer Meinung nach das Angebot an leistbaren Biiro- und
Kleingewerbeflachen fiir Jungunternehmer*innen im Stadtteil? (Bitte eine Mdglichkeit 14. Wie wichtig ist Ihrer Meinung nach Stadtbegriinung (wie Baume) im &ffentlichen Raum
auswahlen) (StraBenraum und Platze) sowie Sport- und Spielplatze fir Jung und Alt und

Wasserspielplatze in NikolaiQuartier vorzusehen? (Bitte eine Mdglichkeit auswahlen)

. Sehr wichtig 103
@ wichtig 130 @ Ssehrwichtig 227
@ nicht wichtig 74 @ wichtig 71
@ keine Antwort 8 @ nichtwichtig 16
@ keine Antwort 1
12. Wie wichtig ist Ihrer Meinung nach die Forderung nach mehr Aufenthaltsqualitét fur die
Menschen im 6ffentlichen Raum, wie StraBenrdume, Platze, Parks, Bus-Haltestellen, 15. Wie wichtig ist es Ihrer Meinung nach im Zuge der Wohnbebauung im NikolaiQuartier
Spielplédtze etc.? (Bitte eine Mdglichkeit auswahlen) die Mdglichkeit von privaten Griin- und Gartenflachen (urban gardening)

vorzusehen? (Bitte eine Mdglichkeit auswahlen)

@ Ssehr wichtig 223

Sehr wichti 95
@ wichtig 75 ® wicntig

ichti 126
. nicht wichtig 15 . wichtig

. @ nicht wichtig 87
@ keine Antwort 2
@ keine Antwort 7




16. Welche(s) Verkehrsmittel nutzen Sie hauptsachlich zur/von der Arbeit/Ausbildung? 18. Wie wichtig ist Ihnen die Verbesserung/Entwicklung folgender Mobilitatsangebote bzw.
(Maximal zwei Verkehrsmittel kdnnen ausgewahlt werden) Verkehrsinfrastrukturen im NikolaiQuartier? (Bitte geben bewerten Sie jeden Punkt auf
einer Skala von 1 bis 3)

PKW als Fahrer*in 206 250
PKW als Mitfahrer*in 74 _— . . . .

200 M 1-sehrwichtig M2 -wichtig M3 -nichtwichtig B Keine Antwort
Offentlicher Verkehr — Bus 48
® ; - 150
Gfientlicher Verkehr —Bahn 2 Kfz-verkehrsberuhigte StraBen _-
Fahrrad 101

100
andere (zB Moped, Rollerskates,... 23 5 .
mehr FuBwegsverbindungen
ich bin nicht mehr erwerbstatig ... 10 0 [ - —
besseres Angebot von &ffentlichen _.
Verkehrsmittel
. . L . . . 2 mehr StraBenausbau fiir den Kfz-Verkehr --
17. Welches Verkehrsmittel nutzen Sie hauptsachlich, um das Nikolaiviertel zu erreichen? (Auto, LKW, Moped, etc)
(Maximal zwei Verkehrsmittel kdnnen ausgewahlt werden)
mehr Car-Sharing-Angebote --
Ich bin (fast) nie im NikolaiQuart... 33 180
10 mehr (E-) Bike-Sharing-Angebote

PKW als Fahrer*in 169

140
PKW als Mitfahrer*in 1 mehr Lastenfahrrad-Sharing-Angebote --
120

Offentlicher Verkehr — Bus 29 100

mehr (E-) Scooter-Sharing-Angebote --
Offentlicher Verkehr — Bahn 18 80
Fahrrad 95 60 mehr Radabstellanlagen (auch fiir E-Bike) _.
l - I N ]

o

20

40
zu FuB 130
mehr Kfz-Parkplatze im StraBenraum --
mehr Kfz-Parkplatze in Sammelgaragen --
mehr o6ffentliche E-Ladestationen fir PKW --
mehr 6ffentliche E-Ladestationen fur -
Fahrrader/Scooter

100% 0% 100%

andere (z.B. Moped, Rollerskates... 18 0
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19. Wollen Sie uns noch etwas mitteilen, das wir nicht abgefragt haben?

7 6 Neueste Antworten

Antworten

O Aktualisieren

14 Befragten (19%) antworteten Bau fir diese Frage.

Wohnraum Lokale Menschen

Wohnungen LKH Hi

Gebiude Moglichkeit Bau viel W°_|_1m_3n |

LKH Villach Kinder | Migllfr:‘hkel

T Vierte Riicksicht PI
Griinflachen Boden Land

"gentigend Parkplatze fiir Mitarbeiter des LKH Villach so wie Pa...

ERGEBNISSE DER BEFRAGUNG DER
MITARBEITER*INNEN DES LKH VILLACH UND DES

ROTEN KREUZES

178 11:24 Aktiv

Durchschnittliche Zeit fir das
Status

An rten
WorE Ausfillen

1. Stimmen Sie den Datenschutzrichtlinien zu?

. Ja, ich bin einverstanden. 172

@ Nein, ich méchte doch nicht teil... 6

2. Bitte geben Sie ihr Geschlecht an:

@ veiblich 112
@ mannlich 58
. divers 2




3. Bitte kreuzen Sie |hr Lebensalter an: 6. Wie lange arbeiten Sie schon im LKH Villach oder beim Roten Kreuz bzw. bei der Rettung?

60
® s-2 2 . @ o0vbis5Jahre 56
® 21-35 52 @ 5bis 10 Jahre 37

- 40

® 36-45 52 @ Lsngerals 10 Jahre 79
® 46-55 49 30
® s6-65 17

20
® c5-75 0

10 7. Was ist lhr Beitrag fiir eine gute Nachbarschaft? (Mehrfachauswahl ist moglich)
. 76 und alter 0

o ==

100
Ich bin ehrenamtlich beim Rettu... 11 90

4. Bitte kreuzen Sie lhren Bildungsgrad an: Ich bin Mitglied in einem Verein 58 80

70
. Ich tratsche regelmaBig mit mei... 94 %
70
. Ich engagiere mich in der Stadt... 12 50
. Plichtschule 3 60 . Ich helfe meinen Nachbar*innen... 64 40
@ 1-Zjahrige Ausbildung im Gesu.. 9 A @ (ch tausche mich mit meinen Na... 76 %
20
@ 3-jshrige Ausbildung im Gesund... 50 40 @ sonstiges 15 10 .
@ Aligemein- oder berufsbildende... 39 30 0 - .
@ Fachhochschule oder Universitit 66 20
@ Andere Ausbildung 5 10
== - [

0

5. Wohnen Sie im NikolaiQuartier?

® - 1

@ Nein und ich habe kein Interess... 106

@ Nein, aber ich kann mir vorstelle... 55
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8. Welche Angebote nutzen Sie als LKH-Mitarbeiter*in bereits jetzt im Nikolai Quartier (in

der Umgebung des LKH-Gelénde)? (Mehrfachauswahl ist moglich)

Kinderbetreuung
Bildungseinrichtungen
kulturelle Einrichtungen
Nahversorgung

PKW-Parkplatze bzw. Parkgarage

medizinische Versorgung

@ Freizeitangebote

. Sportangebote

@ Raume fiir den nachbarschaftlic...
@ Gemeinschaftsgarten

. Sonstiges

10
12
140
17
120
79
100
123
80
69
60
14
40
11
ST 1
 mE
9
10

9. Welche Angebote fiir LKH-Mitarbeiter*innen fehlen aus Ihrer Sicht im
NikolaiQuartier? (Mehrfachauswahl ist moglich)

Kinderbetreuung
Bildungseinrichtungen
kulturelle Einrichtungen

Nahversorgung

zusatzliche PKW-Parkplatze

Medizinische Versorgung
@ Freizeitangebote

. Sportangebote

@ Rsume fiir den nachbarschaftlic...

. Gemeinschaftsgarten

. Sonstiges

Platz fur die Erweiterung des Ro...

Platz fur die Ansiedelung von Bil...

56

22

23

20

23

144

51

52

22

39

160

140

120

100

80

60

N
o



10. Welche Angebote fiir LKH-Patient*innen fehlen aus lhrer Sicht im 12. Wie wichtig ist Ihrer Meinung nach ein ausreichendes Angebot an leistbarem Wohnraum

NikolaiQuartier? (Mehrfachauswahl ist moglich fur LKH- oder Rot-Kreuz-Mitarbeiter*innen im Nikolai Quartier? (Bitte eine Moglichkeit
9 9
auswahlen)
@ Kinderbetreuung 25
@ Bildungseinrichtungen 6 @ sehrwichtig 105
140 o
. kulturelle Einrichtungen 15 . wichtig 50
120 o
. Nahversorgung 31 . nicht wichtig 1
100 .
@ PKW-Parkplitze 133 @ keine Antwort 3
80
. Medizinische Versorgung 24
60
@ Freizeitangebote 28
13. Wie wichtig ist lhrer Meinung nach das Angebot an temporar mietbaren
P T—— 2 40 g g g p
PRIRGHGEREES Kleinwohnungen fiir LKH- oder Rot-Kreuz- Bedienstete? (Bitte eine Mdglichkeit
9 9
@ Réume fiir den nachbarschaftlic... 11 0 I I I l auswahlen)
| o =l mEN
@ Gemeinschaftsgarten 33
@ Ssonstiges 13 @ Ssehr wichtig 90
@ wichtig 62
@ nicht wichtig 17
11. Wie wichtig ist Ihrer Meinung nach eine Ausrichtung des NikolaiQuartier in Richtung °
. . . . ) 55 : _ : N keine Antwort 3
eines ,Gesundheitsstadtteiles fir alle Generationen”? (Bitte eine Moglichkeit auswahlen) eine Antwor
@ Ssehr wichtig 85 S ) ) ]
14. Wie wichtig ist lhrer Meinung nach die Forderung nach mehr Aufenthaltsqualitat fir
o 9 9 9 q
©  wichtig 68 LKH- und Rot Kreuz Mitarbeiter*innen sowie Patient*innen im 6ffentlichen Raum um das
@ nicht wichtig 14 LKH- und Rot Kreuz Standort wie StraBenrdume, Platze, Parks, Bus-Haltestellen,
@ iietituort 5 Sportplatze etc.? (Bitte eine Moglichkeit auswahlen)

@ sehrwichtig 101
@ wichtig 57
@ nicht wichtig 11
. keine Antwort 3
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15. Wie wichtig ist Ihrer Meinung nach ein gutes Angebot an 6ffentlich zugangigen
Griinanlagen (Parks, Garten) im Nikolai Quartier (im umgebenden Stadtgebiet des LKH-
Areals) vorzusehen? (Bitte eine Mdglichkeit auswahlen)

@ sehrwichtig 93
@ wichtig 54
@ nicht wichtig 24
@ keine Antwort 1

16. Wie wichtig ist Ihrer Meinung nach Stadtbegriinung (wie Badume) im 6ffentlichen Raum
wie StraBenraum und Platzen sowie Sport- und Spielplatze fur Jung und Alt und
Wasserspielplatze in Nikolai Quartier (im umgebenden Stadtgebiet des LKH-Areals)
vorzusehen? (Bitte eine Mdglichkeit auswahlen)

@ sehrwichtig 102
@ wichtig 51
@ nicht wichtig 17
@ keine Antwort 2

17. Wie wichtig ist es Ihrer Meinung nach, dass im Nikolai Quartier Griin- und Gartenflachen
fur Urban Gardening fir zukinftige Bewohner*innen und Therapiegarten fur
Patient*innen angeboten werden? (Bitte eine Mdglichkeit auswahlen)

@ sehrwichtig 82
@ wichtig 55
@ nicht wichtig 31
@ keine Antwort 4

18. Welche(s) Verkehrsmittel nutzen Sie hauptsachlich zur/von der Arbeit/Ausbildung?
(Maximal zwei Verkehrsmittel kdnnen ausgewahlt werden)

PKW als Fahrer*in

PKW als Mitfahrer*in
Offentlicher Verkehr — Bus
Offentlicher Verkehr — Bahn
Fahrrad

zu FuB

andere (zB Moped, Rollerskates,...

138

13

14

34

36

140

120

100

80

60

40

20



19. Wie wichtig ist Ihnen die Verbesserung/Entwicklung folgender Mobilitdtsangebote bzw.

Verkehrsinfrastrukturen rund um das LKH ? (Bitte geben bewerten Sie jeden Punkt auf
einer Skala von 1 bis 3)

B 1 -sehrwichtig M2 -wichtig M3 -nichtwichtig B Keine Antwort

Kfz-verkehrsberuhigte Zonen um das LKH- --

Areal

Radverkehrs-Verbindungen zum LKH _.
FuBwegs-Verbindungen zum LKH _.

Eine bessere Anbindung des LKH mit dem _.

Offentlichen Verkehr (héher Frequenzen bz...

StraBenbauten zur besseren ErschlieBung mit --

dem Kfz

Car-Sharing-Angebote fiir LKH-Bedienstete

und Besucher*innen

Bike-Sharing-Angebote (herkdmmliches --
Fahrrad) fir LKH-Bedienstete und...

Bike-Sharing-Angebote (E-Bike) fiir LKH- --
Bedienstete und Besucher*innen

Bike-Sharing-Angebote (Lastenfahrrad) fiir -_
LKH-Bedienstete

Sharing Angebote — Scooter fiir LKH- --
Bedienstete und Besucher*innen

Radabstellanlagen (herkémmliches Fahrrad

bzw. E-Bike) fuir LKH-Bedienstete und...

(E-)Lastenfahrrad-Abstellanlagen fiir LKH- --
Bedienstete

Kfz-Parkplatze im StraBenraum fir LKH- _I

Bedienstete und Besucher*innen

Kfz-Parkplatze in Sammelgaragen fiir LKH- _I

Bedienstete und Besucher*innen

Ausweitung der Einhebung von Kfz- --
Parkgebiihren (Tiefgaragen, Kfz-Parkflache...

Verbesserung der Verkniipfung zwischen -

den Verkehrstragern (z.B. Multimodale...

E-Ladestationen fiir Fahrrader/Scooter --

Wie wichtig ist fur Sie "ummadum!” - oder -_
dhnliche Apps

100% 0% 100%

20. Wollen Sie uns noch etwas mitteilen, das wir nicht abgefragt haben?

36

Antworten Neueste Antworten

O Aktualisieren

5 Befragten (14%) antworteten LKH Mitarbeiter fur diese Frage.

unertragliche Hitze Parkplatzen naheren Umg
Mitarbeitern Kinder Patienten

Sicht LKH Mital‘bEiter Sommer

PKW-Parkplatze NIKOlaiQuartier wenig  Vjllach Auto
kostenlose Parkplitze zusatzlicher

gute Erganzng

47
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ERGEBNISSE DER BEFRAGUNG BEI| DER
ZUKUNFTSWERKSTATT

Was sind lhre Lieblingsorte im NikolaiQuartier?

Shared Space in der Bahnhofstralie.
Ecke BahnhofstraRe - Klagenfurter StraBe mit den groRen, Schatten spendenden Baumen.
Gastgarten zwischen Brauhaus und Nikolaikirche.

Klagenfurter Stralke mit ihrer kleinteiligen Baustruktur und (eigentlich) schon proportioniertem StralRenraum im
westlichen Bereich, der historischen, villenartigen Bebauung im dstlichen Bereich und dem ostlich abschlieRenden
Backsteingebdude.

Grinraum und Garten bei den ,Stadtvillen” stidlich der Klagenfurter Strale.

Kleiner offentlicher Raum im Kreuzungsbereich Klagenfurter StraBe - Gaswerkstrale.
Altes historisches Backsteingebaude in der Klagenfurter Strale.

Draulande vor dem Kaffeehaus Bernold.

Gastronomiebereich beim Nikolaiplatz.

. LAGANA Restaurant (voco Villach).

. GCV bei Veranstaltungen.

. Kloster mit innen gelegener Parkanlage.

. Zentral gelegene Parkplatze in der Brauhausgasse.
. Danys Music Shop in der Trattengasse.

. Nikolaigasse bei der Kaffeerdsterei.

. Nikolaigasse mit ihrer kleinteiligen Bebauung mit Innenhdfen und dem gut proportionierten offentlichen StralRenraum in

der Mitte der Nikolaigasse.

. Mitte der Virgil-Gleisenberger-StraBe mit ihrer offenen Bebauungsstruktur und dem Blick in die Innenhéfe und Gérten.
. Parkplatze beim Parkdeck auf dem LKH-Gelande.

. Griinrdume im LKH-Gelande mit der hohen Aufenthaltsqualitat.

. Draulande, ,dort, wo es griin ist".

. Platz siidlich der Friedensschule in der Trattengasse.



Was sind Orte, die Sie meiden?

o o koW ™

~

10.

12.
13.
14.

15.
16.
17.
18.
19.

Bahnhofsvorplatz, weil wenig Griin und geringe Verweilqualitat.

Klagenfurter Stralke vor dem Friseur wegen der Enge fiir die Menschen und den “unndtigen” Parkplatzen.

Ecke GabelsbergerstralRe - GaswerkstraRe mit den versiegelten Parkpldtzen im Hinterhof.

Der Stralkenraum in der Dollhopfgasse (keine Wohnstrale, zugepflastert, ,zu 100 % versiegelt”, keine Baume).
Unfreundlicher StraBenraum der Gaswerkstrale.

Eckbereich GaswerkstraRe - Ossiacher Zeile wegen der ausschlieRlichen Nutzung als Parkplatz und dem hohen
Versiegelungsgrad.

Nikolaiplatz wegen der fehlenden grinen Infrastruktur.
Drauldnde im Bereich der betonierten Plateaus wegen des ,Hitzeinsel*-Effektes im Sommer durch den hohen
Versiegelungsgrad.
Europaplatz bei der Gironcoli-Skulptur (,Hitzeinsel"-Effekt im Sommer).
Nikolaikirche: Schdner Griinraum, aber nicht zugénglich.
. Offentlicher Parkplatz beim Brauareal (,Hitzeinsel"-Effekt im Sommer).
Nikolaigasse, weil viel Verkehr und wenig Griin.
Virgil-Gleisenberger-Strafe, die ,schiachste” Gasse von Villach.

Offentlicher StraRenraum bei der Friedensschule, weil er nicht zeitgemaR fiir FuBganger*innen und Radfahrer*innen
gestaltet ist.

Mitte der Nikolaigasse, da die Gebaude in einem baulich schlechten Zustand sind.

Franz-von-Tschabuschnig-StrafSe mit der schlechten Qualitat des StralRenraumes.

Nikolaigasse im Bereich von Billa wegen des hohen Versiegelungsgrades und der nicht vorhandenen Aufenthaltsqualitét.
Das nur als Parkflache genutzte dstliche Ende des Planungsgebietes bei der Dreschnigstrale.

Trattengasse beim AMS und beim Rutar-Center, wiederum wegen des hohen Versiegelungsgrades und der fehlenden
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Stralenraum.
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Menschen im Quartier

Bewohner*innen

» Kinder, Jugend, Erwachsene, Senior*innen

» Migrant*innen mit groRen Familien {vor allem in
Bahnhofsnahe)

Besucher*innen, Reisende

» Parken fiir Stadtbesuche
» (Gaste des CCV und der Hotels

Ansassige Betriebe und Einrichtungen

Gesundheitseinrichtungen

1. LKH
» Patient™innen und Angehtrige
» Im LKH Arbeitende, Pendler*innen
(2.100 Mitarbeiter*innen)
» Besucher®innen
2. Osterreichisches Rotes Kreuz, Bezirksstelle Villach
(ca. 800 Mitarbeiter*innen)
3. Arztehaus, Arzt*innen
4. Orthopadiefachgeschaft
5. 0GK
6. Labor
Betriebe
/. Brauerel
» Kund*innen
» In der Brauerei Arbeitende, Pendler*innen
(130 Mitarbeiter*innen)
8. Nahversorgung: 3x Billa
9. Nischengeschafte (Kaffeerdsterei, Musikladen etc.)
10. Gastronomiebetriebe (Stadtschenke, ...)
11. Hotel
12. Diskothek
13. Gartnerel
14. Tischlerel
15. Mobelhaus
16. Autowerkstatt
17. Versicherungen
18. Bestattung

Betreuungs- und Bildungseinrichtungen

19. Kindergarten Friedenspark

20. Kindergarten bei der Nikolaikirche

21. VS 2 - Volksschule 2 Friedensschule

22. PTS - Polytechnische Schule Villach

23. Schule fur allgemeine Gesundheits- und Krankenpflege

24. Kinderschutzzentrum ,Delfi”
Kultureinrichtungen

25. Congress Center Villach
26. Kirche und Kloster

»  Kirchgénger®innen
» Monche

27. Islamischer Kulturverein

28. Brauereimuseum
Offentliche Einrichtungen

29. AMS

30. Wasserwerk
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|st-Zustand

»
»
»
»

»
»
»

Das Nikolaiviertel ist ein bunt gemischtes Viertel.

Das Nikolaiviertel wird auch als Parkplatz fiir Tagesgéste, die die Innenstadt besuchen, genutzt.
Die Nahversorgung wird gut bewertet.

Herausforderungen bei der Kinderbetreuung fiir LKH-Mitarbeiter*innen:

»  Viele Mitarbeiter*innen kommen aus dem Umland und haben kein Recht auf einen KIGA-Platz in Villach.

»  Ein Kindergartenplatz kann nicht tageweise, sondern nur wochenweise in Anspruch genommen werden.

»  Der Kindergarten ist nur von Montag bis Freitag gedffnet.

» Teilzeitbeschaftigte haben oft eine unregelmaRige Arbeitszeit, daher ist eine flexible Kinderbetreuung vonndten.
»  Es besteht bereits eine Tagesmiitter-Tagesstatte fir die flexible Betreuung von Kindern der Teilzeitbeschaftigten.

Im ,alten” Schwesternhaus gibt es geforderte Garconnieren, das LKH hat auf diese das Zuweisungsrecht.

GroRes Interesse an Mehrgenerationen-Themen.

Im NikolaiQuartier besteht ein groRes Potenzial zur Ansiedelung eines Primérversorgungszentrums. Eine Ansiedelung
wiirde auch einem der Hauptziele des Karntner Gesundheitsfonds (KGF, Landeszielsteuerung Karnten) entsprechen.



Verkehrsinfrastruktur
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FUSS- UND RADWEGENETZ

|st-Zustand

»

»

»

»

»

Das NikolaiQuartier liegt zentral im Stadtkern von Villach. Alltagliche Ziele liegen zu einem GroRteil in fuklaufiger bzw.
radfahrfreundlicher Entfernung.

»  Bspw. konnen ausgehend vom NikolaiQuartier innerhalb von 10 Minuten zu FuR wichtige Points of Interest erreicht
werden, wie z.B. der Hauptplatz, der Hauptbahnhof, Kindergérten und Schulen, der Wochenmarkt, das
Naherholungsgebiet ,Wasenboden” etc.

»  Mit dem Fahrrad kann ausgehend vom NikolaiQuartier innerhalb von 10 Minuten praktisch ein Grofteil des
Stadtgebiets erreicht werden, z.B. liegen in rund 10 Min. Entfernung der Betrieb Infineon, die Gewerbezone Ost, die
FH Karnten und der Technologiepark Villach, der Westbahnhof, das Stadion in Lind sowie das Schulzentrum in
St. Martin.

Daraus lasst sich schlieRen, dass zukiinftige Nutzungen im Quartier, sei es Wohn- oder gewerbliche Nutzung, ein hohes
Potenzial aufweisen, zu Fuld oder mit dem Fahrrad erreichbar zu sein.

Fir Wegeverbindungen zwischen wichtigen Points of Interest im Stadtkern stellt das NikolaiQuartier v.a. fir
FuBganger~innen und Radfahrer*innen eine direkte Verbindung dar, z.B. vom/zum Bahnhof, von/zur Innenstadt (iiber die
Briicke fir FuRganger*innen - Congress Center Briicke) und vom/zum Gewerbegebiet Seebach.

Es besteht der Bedarf, das Wegenetz im NikolaiQuartier fur Fuganger*innen und Radfahrer*innen qualitativ aufzuwerten
und im Fall von rdumlichen Liicken zusétzliche direkte, durchgangige und sichere Verbindungen zu schaffen.

Far den FuRverkehr ... »

» stellen in Ost-West-Richtung die Nikolaigasse, die Virgil-Gleisenberger-Strale, die Franz-von-Tschabuschnig-Strale
und die Dollhopfgasse wichtige \Wegeverbindungen dar. Diese vier StralRen haben zueinander einen Abstand von rund
50 bis 100 Metern,

»  stellen zudem die Durchwegungen im LKH-Areal sowie im Innenhof zwischen Villacher Brauhof und Nikolaikirche
wichtige Wegeverbindungen dar. Das vorhandene, im LKH-Gelande liegende FuRwegenetz weist zudem ein hohes
Potenzial fiir die Vernetzung nach aulen auf,

» stellen in Nord-Std-Richtung die Brauhausgasse und die Dreschnigstralie wichtige Wegeverbindungen dar. Daher
besteht zwischen diesen beiden StraBen - unter Betrachtung des Ziel-Zustands, dass FuBwege-Verbindungen einen
Abstand von rund 100 Metern zueinander haben - der Bedarf, weitere Durchwegungen ftir den FuBverkehr zu
schaffen,

»  sind StraRRen-(Abschnitte), welche keine bzw. mangelhafte Infrastruktur fur den FuRverkehr aufweisen, im Zuge der
Quartiersentwicklung zu prafen und im Sinne der Sicherheit fur FuBganger*innen weiterzuentwickeln.

Fur den Radverkehr ...

)

stellen im Umfeld des NikolaiQuartiers der Drauradweg, die Ossiacher Zeile, die Klagenfurter StraRe/Zeidler-von-Gorz-

StralRe und die Bahnhofstralle wichtige Verbindungen in andere Stadtteile dar - diese sind auch Abschnitte von
Hauptradrouten des Radverkehrskonzepts Villach (in Ausarbeitung, 2023),

stellen innerhalb des NikolaiQuartiers die Nikolaigasse, die Dreschnigstralie, die Brauhausgasse und die Trattengasse
wichtige Verbindungen und die Anbindung an umliegende Radrouten mit qualitativer Infrastruktur (bspw. Geh- und
Radweg dar,

gibt es innerhalb des NikolaiQuartiers im Bestand keine getrennte Infrastruktur, es handelt sich hierbei aber um
Sammelstralen, fiir die zum Teil eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h gilt. Zudem sind Einbahnen im
Gebiet, abgesehen von der Virgil-Gleisenberger-Stralke und der Klagenfurter StralRe zwischen Brauhausgasse und
BahnhofstraRe, fur den Radverkehr in beiden Richtungen gedffnet,

ist im Zuge der Quartiersentwicklung zu definieren, welche Stralen(-Abschnitte) eine qualitative Aufwertung fir den
Radverkehr erfordern und welche Verkehrsorganisation aus fachlicher Sicht angestrebt wird.
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OFFENTLICHER VERKEHR

|st-Zustand

»

»

»

»

»

Das NikolaiQuartier liegt nahe dem Hauptbahnhof und ist durch stadtische Buslinien angebunden. Es bestehen also
grundsatzlich gute Voraussetzungen, um mit dem dffentlichen Verkehr ins/aus dem Quartier zu fahren.

Innerhalb des Betrachtungsraums (im Umfeld des NikolaiQuartiers| liegen 4 OV-Haltestellen, welche fuBlaufig wenige
Minuten voneinander entfernt liegen. Uber diese 0V-Haltestellen ist das Quartier an 2 Stadtbus-Linien angebunden, und
Zwar:

»  Linie 1 (Landskron - KTS/SKA) mit 3 Haltestellen im Betrachtungsraum (Congress Center Villach, Nikolaigasse, LKH-
Stideingang), Frequenz werktags: 30-Minuten-Takt im Zeitraum 5 bis 20 Uhr.

»  Linie 3 (HBF - St. Ulrich) mit 2 Haltestellen im Betrachtungsraum (LKH-Haupteingang, LKH-Stideingang), Frequenz
werktags: 30-Minuten-Takt im Zeitraum 6 bis 20 Uhr.

»  StraRen im Betrachtungsraum, welche von diesen OV-Linien befahren werden, sind die Nikolaigasse,
Dreschnigstrale, Ossiacher Zeile und Zeidler-von-Gorz-StraRe. Bei der Planung der StraRenrdume im Zuge der
Quartiersentwicklung ist in den genannten Stralsen auf die Anforderungen von Linienbussen zu achten.

Zudem befindet sich der Hauptbahnhof (Haltestelle fiir Schienenverkehr, Linienbus Regional- und Stadtverkehr) in
fuBlaufiger Entfernung (rund 10 Minuten zwischen Nikolaigasse und Bahnhof).

Die Frequenz der Stadtbus-Linien hat im Kontext der stadtischen Siedlungsstruktur im Betrachtungsraum das Potenzial,
verdichtet zu werden. Im Zuge der Quartiersentwicklung ist eine Frequenzverdichtung bei bestehenden Linien bzw. die
Einfihrung weiterer Linien anzustreben.

Offentlich zugangliche Mobilitatsangebote, wie z.B. Sharing-PKW, Sharing-Fahrrader etc. sind in der Stadt Villach nur in
geringem AusmaR verfiigbar:

»  Derzeit kdnnen in der Stadt Villach E-Scooter ausgeliehen werden (Anbieter TIER und MAX). Am Hauptbahnhof
befindet sich einer von 44 definierten Platzen zum Abstellen dieser Sharing-Scooter.

» Im NikolaiQuartier besteht der Bedarf, ein umfangreiches Angebot an Sharing-Fahrzeugen zur Verfigung zu stellen,
sowohl fiir die Offentlichkeit als auch far lokale Nutzer*innengruppen (z.B. Bewohner*innen, Mitarbeiter*innen des
LKH Villach etc.).
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KFZ-VERKEHR UND PARKPLATZE

|st-Zustand

»

»

»

Das Strallennetz im Umfeld des NikolaiQuartiers besteht zum Grof3teil aus NebenstralRen (SammelstrafRen), welche

charakterisiert sind durch schmale Querschnitte, geringe erlaubte Geschwindigkeiten (30 km/h Zone), teilweise Einbahnen

fir den Kfz-Verkehr, Kiz-Parken entlang der Stral%e etc.

Der Betrachtungsraum wird im Norden, Westen und Osten abgegrenzt durch Strallen des tbergeordneten Netzes
(Straen des zentraldrtlichen Netzes, Gemeindeverbindungen). Die Ossiacher Zeile, die Klagenfurter StraRRe/Zeidler-von-
Gorz-Stralke und die Bahnhofstrale stellen demnach wichtige Verbindungen in andere Stadtteile bzw. Verbindungen fiir
den Kfz-Durchgangsverkehr durch den Betrachtungsraum dar. Diese Ausgangslage bietet gute Voraussetzungen, um das
NebenstraBennetz um das NikolaiQuartier neu zu organisieren und vorrangig fir den Kfz-Anrainer*innenverkehr,
Radverkehr und FuRverkehr nutzbar zu machen.

Fir den Kfz-Verkehr (flieRend) ...

)

stellen im Umfeld des NikolaiQuartiers die Nikolaigasse und die Dreschnigstrale wichtige quartiersinterne
Verbindungen und die Anbindung an umliegende Stralen des tibergeordneten Netzes dar. Diese beiden Stralen
durchqueren den Betrachtungsraum und sind in beiden Richtungen befahrbar,

gibt es im Umfeld des NikolaiQuartiers im Bestand zum Grolteil Sammelstraien, fur die eine zuldssige
Hachstgeschwindigkeit von 30 km/h gilt,

sind StraRen(-Abschnitte) als Einbahn organisiert. Zumeist kann so in den engen StralRenrdumen der Radverkehr in
beiden Richtungen fahren, kdnnen Kiz-Stellpldtze angeboten werden und kann sich der FuRverkehr auf getrennter
Infrastruktur bewegen,

sind das LKH Villach und die Brauerei wesentliche Ziele von alltdglichen Wegen (Berufsverkehr, Verkehr durch
Patient*innen- und Besucher*innen, Lieferverkehr etc.) sowohl aus dem naheren Umfeld (Stadtgebiet Villach), als
auch aus einem groReren Einzugsbereich weit ber die Stadtgrenzen hinaus. Somit ist auf die Erreichbarkeit dieser

Standorte mit allen Verkehrsmitteln, unter Einbeziehung der spezifischen Anforderungen (Einsatzfahrzeuge, Transport-

Fahrzeuge etc.), Rucksicht zu nehmen,

ist im Zuge der Quartiersentwicklung zu definieren, in welchen Stralken(-Abschnitten) im Zuge einer qualitativen
Aufwertung fir den Rad- und FuBverkehr die Nutzung durch den Kiz-Verkehr neu organisiert wird (Kfz-Parken
entlang Stralken entfernen, Kfz-Durchgangsverkehr nicht zulassen etc.),

Das quartiersinterne Stralkennetz ist in Anlehnung an das Superblock-Prinzip neu zu organisieren.

»

Far den Kfz-Verkehr (ruhend) ...

)

gibt es ein groRes Angebot an Kiz-Stellplatzen, welches rund um das NikolaiQuartier Kfz-Verkehr generiert (Zu- und
Abfahren, Parkplatz-Suchverkehr etc.). Dieser induzierte Kfz-Verkehr bedeutet eine zusétzliche Belastung fiir die
ansassige Bevdlkerung und die gewerblichen Nutzungen.

besteht im Betrachtungsraum ein umfangreiches Angebot an Kfz-Stellplatzen:

Rund 350 6ffentlich zugéngliche Kiz-Stellplatze auf Parkplatzen (Freiraum).

Rund 570 offentlich zugangliche Kfz-Stellplatze im StraBenraum.

4 Tief- bzw. Hochgaragen (LKH Villach, Congress Center Villach, Hauptbahnhof, Trattengasse).
Zusatzlich Kiz-Parkflachen fur bestimmte Nutzer*innengruppen (bspw. Kunden-Parkplatz fur Gewerbe).

Zusatzinformationen:

— Kiz-Parkplatze fur LKH-Mitarbeiter*innen:
Ca. 500 Parkplatze im LKH-Areal, davon 230 Parkplatze fiir Mitarbeiter*innen (fur EUR 18,00/Monat). Die
Parkplatze sind 3-fach belegt.

— Die Parkplatze in der Tiefgarage sind fiir Bedienstete im unregelmafigen Dienst, jene in der Hochgarage fiir
Bedienstete im regelmaRigen Dienst reserviert.

— ,Die Tiefgarage beim Congress Center mit den 215 Stellplatzen ist sehr gut ausgelastet.” - Einschatzung laut
Diskussion in Zukunftswerkstatt.

— ,E-Ladestationen fir PKWs in den Tiefgaragen werden bereits diskutiert, sie sind jedoch im Freiraum besser zu
realisieren.”

ist im Zuge der Quartiersentwicklung zu definieren, wie der Kfz-Parkraum flacheneffizienter organisiert werden kann
bzw. wie die Voraussetzungen fiir einen zukiinftig angestrebten geringeren Bedarf an Kfz-Stellplatzen geschaffen
werden kdnnen.
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IST-ZUSTAND DER
GRUNRAUME

» Der Versiegelungsgrad im Quartier ist sehr hoch.

» (ffentliche Granflachen fehlen.

» Im NikolaiQuartier gibt es im 6ffentlichen Raum
(StraBenraume und Platze) viel zu wenige griine,
beschattete Aufenthaltsbereiche fiir Menschen.

GRUNRAUME QUALITATEN

Bei der Analyse des Freiraumes im NikolaiQuartier wurden in einem ersten Schritt alle Flachen erhoben, die nicht versiegelt
sind und Pflanzenbewuchs aufweisen. In einem zweiten Schritt wurden diese Flachen dann anhand der Zuganglichkeit in
,O0ffentliche”, ,halboffentliche” und ,private” Fldchen unterteilt. AulRerdem wurde der Gehdlzbestand des Baumkatasters der
Stadt Villach eingearbeitet.

Die Analyse zeigt deutlich, dass im engeren Planungsraum nur ein sehr geringes Angebot an dffentlichen Griinrdumen
besteht. In der Kernzone des Projektgebietes gibt es lediglich an der Ostseite im Bereich des Parkplatzes und um das dort
situierte Gemeinschaftshaus des LKH Villach Baume und in geringem Ausmal unversiegelte Flachen. An der Ostseite des
engeren Planungszeitraumes befindet sich ein Bezahlparkplatz, der an den Réndern mit Sickermulden/Sickerflachen, die als
Grasmulden ausgeftihrt sind, versehen ist.

Ein unversiegelter, jedoch als Schotterparkflache ausgefiihrter und genutzter Bereich, befindet sich etwas westlich des
Parkplatzes an der Ostseite des Planungsraumes.

All diesen Flachen ist gemein, dass es sich um reine Verkehrsbegleitflachen handelt, sie also keine Aufenthaltsqualitdt
aufweisen und es keinerlei Ausstattung wie Parkbanke oder ahnliches gibt. Die Fldchen weisen somit geringe bis keine
Aufenthaltsqualitat fir Menschen auf.

Wird der gesamte Planungsraum betrachtet, zeigt sich ein etwas anderes Bild. Es gibt mehrere Griinachsen mit historischem
Baumbestand, welche sich sowohl in Nord-Std- als auch in West-Ost-Richtung durch den Stadtteil ziehen. Die Achsen sind
nicht durchgehend mit einer Baumreihe versehen, sondern abschnittsweise lickenhaft.

Nord-Std-Achsen

» Eine Achse verlauft von der Zeidler-von-Gorz-Stralle bzw. der Klagenfurter Strale iiber die Brauhausgasse bis zum
Congress Center Villach.

» Eine weitere Achse beginnt im Norden bei der Klagenfurter Stralke und fuhrt dber die DreschnigstraRe bis zur Ossiacher
Zeile.

West-Ost-Achsen

» Die Dollhopfgasse von der Brauhausgasse bis zur Ossiacher Zeile.
» Die Nikolaigasse von der BahnhofstraRe bis zur Ossiacher Zeile.

Diese Achsen sollen aufgegriffen und betont bzw. vervollstandigt werden, sodass sie im Planungsbereich raumwirksam
werden und ihre Leitwirkung entfalten kénnen.
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AUFENTHALTSQUALITAT IN DEN HALBOFFENTLICHEN
UND OFFENTLICHEN GRUNRAUMEN

Die Grundlage fur die Analyse der Aufenthaltsqualitat ist die Griinraum-Analyse. Die dabei erhobenen Flachen werden
hinsichtlich ihrer Aufenthaltsqualitdt, ihrer Ausstattung und ihrer Zuganglichkeit bewertet. Die Aufenthaltsqualitat wird dabei
in ,hoch”, ,mittel” und ,gering” eingeteilt.

Die Griinraum-Analyse hat ergeben, dass im erweiterten Planungsraum Freiraume mit unterschiedlicher Auspragung und
Aufenthaltsqualitdt vorhanden sind. Bei genauerer Betrachtung zeigt sich, dass diese Freirdume aber nur in geringem Ausmal
offentlich zugénglich sind.

Die einzig offentlich zugéngliche Flache im untersuchten Gebiet mit hoher Aufenthaltsqualitat ist die Drauldnde am westlichen
Rand des Analyseraumes. Daraus leitet sich die Zielvorstellung ab, die Drauldnde besser und barrierefrei zu erschlieen, um
diesen wertvollen Naherholungsraum in das Gebiet miteinzubeziehen. AuRerdem sollte der Drauldnde mit ihrer Funktion als
wichtige Verkehrsachse fir den Ful- und Radverkehr besonderes Augenmerk geschenkt werden.

Im engeren Planungsraum befinden sich keine Griinrdume mit hoher Aufenthaltsqualitdt. Am ostlichen Rand um das dort
befindliche Gemeinschaftshaus des LKH Villach befinden sich halbdffentliche Grinflachen mit einer Aufenthaltsqualitét, die
bestenfalls mit ,mittel” bewertet werden kann.
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BEBAUUNGSSZENARIEN






HOFBEBAUUNG

L

PUNKTBEBAUUNG

Basierend auf den in der Zukunftswerkstatt festgelegten Leitsatzen und Zielen
erfolgte die  Erarbeitung von drei unterschiedlichen  stadtebaulichen
Bebauungsszenarien. Die ,Hofbebauung”, die ,Punktbebauung” und die
.Zellenbebauung” orientieren sich an Bebauungsstrukturen, die im Stadtgebiet
von Villach bereits existieren.

Die Erarbeitung und Darstellung erfolgten in Form von stadtebaulichen analogen
und digitalen Planen und einem analogen stédtebaulichen Modell im MaRstab
1:500. Auf den folgenden Seiten sind die drei Bebauungsszenarien illustriert.

Die Bebauungsszenarien betrachten das stadtebauliche Potenzial der Entwicklung
bis zum Jahr 2050, es werden somit auch Grundstiicksbereiche nérdlich und
ostlich der Kernzone dargestellt.

ZEILENBEBAUUNG
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BRUTTOGESCHOSSFLACHEN- UND BEBAUUNGSDICHTEBERECHNUNG

Bebauungsszenarium 1 - Hofbebauung

Szenario 1 - Hofbebauung - Minimalvariante

Baufeld Gebaude GeschoBe BruttogeschoRflachen
(BF) (GEB) EGO 0G1 0G2 0G3 0G4 0G5 0G6 0G7 0G8 BGF/ GEB BGF/BF
BF 1 1.1.11 420 420 420 420 1680
1.1.1.2 480 480 480 1440
1.1.1.3 674 674
1.1.1.4 625 544 544 1713
1115 350 350 700
6207 m2
BF 2 1.2.11 360 360 360 360 1440
1.2.1.2 450 510 510 510 1980
1.2.21 360 360 360 1080
1.2.2.2 390 390 516 1296
1.2.3.1 118 118 236
6032 m2
BF 3 1.3.1.1 428 428 428 428 1712
1.3.1.2 420 420 513 513 1866
1.3.21 360 360 360 1080
1.3.2.2 390 390 513 1293
1.3.3.1 19 19 238
6189 m2
BF4 1.4.1.1 372 372 372 372 372 1860
1.4.1.2 288 288 288 864
1.4.1.3 192 284 284 760
14.1.4 336 336 336 1008
4492 m2
BF5 1.5.1.1 360 360 360 1080
1.5.1.2 788 788
1.5.1.3 324 324 324 972
1.5.2.1 360 360 360 360 1440
1.5.2.2 336 336 396 396 1464
5744 m2
BF 6 1.6.1.1 1290 1505 1505 4300
4300 m2
Bestand 1 288 288 288 864
864 m2
Summen der BruttogeschofRflachen
BruttogescholRflachen 33828 m2
Bebauungsdichte
BruttogeschoRflachen im Planungsgebiet 33828 m2
Flache des Planungsgebietes 30793 m2
Bebauungsdichte 1,10

Szenario 1 - Hofbebauung - Maximalvariante

Baufeld Gebaude

(BF) (GEB) EG0O  0G1
BF 1 1.1.11 420 420
1.1.1.2 480 480
1.1.13 674
1.1.1.4 625 544
1.1.15 350 350
BF 2 1.2.11 360 360
1.2.1.2 450 510
1.2.21 360 360
1.2.2.2 390 390
1.2.31 118 118
BF3 1.3.11 428 428
1.3.1.2 420 420
1.3.21 360 360
1.3.2.2 390 390
1.3.3.1 119 119
BF 4 1.4.11 372 372
1.4.1.2 288 288
1413 192 284
1.4.1.4 336 336
BF5 1.5.1.1 360 360
1.5.1.2 788
1.5.1.3 324 324
1.6.2.1 360 360
156.2.2 336 336
BF 6 1.6.1.1 1290 1505
Bestand 1 288 288

Summen der BruttogeschoRflachen

Bruttogescholflachen

Bebauungsdichte

BruttogeschoRflachen im Planungsgebiet
Flache des Planungsgebietes

Bebauungsdichte

0G2

420
480

544

360
510
360
516

428
513
360
513

372
288
284
336

360

324

360
396

1505

288

Gescholle
0G3 0G4
420 420
480
544
360 360
510 510
360
516
428 428
513 513
360
513
372 372
360 360
396 396

0G5

420

372

0G6

372

0G7

0G8

Bruttogescholflachen

BGF/ GEB

2520
1920
674
2251
700

1800
2490
1440
1812

236

2140
2379
1440
1806

238

2604
864
760

1008

1080
788
972

1800

1860

4300

864

BGF/BF

8071 m2

7778 m2

8003 m2

5236 m2

6500 m2

4300 m2

864 m2

40752 m2

40752 m2
30793 m2

1,32
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BRUTTOGESCHOSSFLACHEN- UND BEBAUUNGSDICHTEBERECHNUNG

Bebauungsszenarium 2 - Punktbebauung

Szenario 2 - Punktbebauung - Minimalvariante

Baufeld Gebdude Geschol3e
(BF) (GEB) EGO 0G1 0G2 0G3 0G4
BF 1 2.1.1 537 488 488 488 488
2.1.2 765 mm m 711
213 342 322 322 322
214 625 576 576
215 400 352 352 352
2.16 256 192 192
2.1.7 690 630 630
2.1.8 256 192 192
2.1.9 256 192 192
2.1.10 550 522 522
2.1.11 625 576 576
2.1.12 576 540 540
2.1.13 576 540 540 540
2.1.14 825 760 760 760 760
2.1.15 256 192 192
BF 2 2.2.1 625 576 576 576
Var. 1 222 625 576 576 576
223 825 720 720
224 768 684 684
BF2 2.2.1H 500 625 625 625
Var. Hub 2.2.2 625 576 576 576
2.2.3 825 720 720
224 768 684 684
Bestand 1 288 288 288

Summen der BruttogeschoBflachen

BruttogeschoRflachen Variante 1

BruttogeschofRflachen Variante Hub

Bebauungsdichte

Bruttogescholflachen im Planungsgebiet - Variante 1
Flache des Planungsgebietes

Bebauungsdichte - Variante 1

BruttogeschoBfldchen im Planungsgebiet - Variante Hub
Flache des Planungsgebietes

Bebauungsdichte - Variante Hub

0G5

760

BGF/GEB

24389
2898
1308
1771
1456

640
1950

640

640
1594
1771
1656
2196
4625

640

2353
2353
2265
2136

2375
2353
2265
2136

864

BruttogeschoRflachen
BGF/BF

26286 m2

9107 m2

9129 m2

864 m2

36257 m2

36279 m2

36257 m2
30793 m2

1,18

36279 m2
30793 m2

1,18

Szenario 2 - Punktbebauung - Maximalvariante

Baufeld Gebaude GescholRe
(BF) (GEB) EGO 0G1 0G2 0G3 0G4

BF 1 2.1.1 537 488 488 488 488
2.1.2 765 akl all m m
213 342 322 322 322
214 625 576 576 m
215 400 352 352 352
2.16 256 192 192
2.1.7 690 630 630
218 256 192 192
2.1.9 256 192 192
2.1.10 550 522 522 522
2.1.11 625 576 576
2.1.12 576 540 540 540
2.1.13 576 540 540 540 540
2.1.14 825 760 760 760 760
2.1.15 256 192 192

BF 2 2.2.1 625 576 576 576

Var. 1 222 625 576 576 576 576
223 825 720 720
224 768 684 684 684

BF2 2.2.1H 500 625 625 625

Var. Hub 222 625 576 576 576 576
223 825 720 720
224 768 684 684 684
Bestand 1 288 288 288

Summen der BruttogeschoBfldchen

Bruttogescholflachen Variante 1

Bruttogeschol¥flichen Variante Hub

Bebauungsdichte

Bruttogeschol¥flichen im Planungsgebiet - Variante 1
Flache des Planungsgebietes

Bebauungsdichte - Variante 1

Bruttogeschol3flichen im Planungsgebiet - Variante Hub
Flache des Planungsgebietes

Bebauungsdichte - Variante Hub

0G5

488

760

0G6

488

760

0G7

760

BGF/GEB

3465
3609
1308
2488
1456

640
1950

640

640
2116
1777
2196
2736
6145

640

2353
2929
2265
2820

2375
2929
2265
2820

864

BruttogescholRflachen
BGF/BF

31806 m2

10367 m2

10389 m2

864 m2

43037 m2

43059 m2

43037 m2
30793 m2

1,40

43059 m2
30793 m2

1,40
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BRUTTOGESCHOSSFLACHEN- UND BEBAUUNGSDICHTEBERECHNUNG

Bebauungsszenarium 3 - Zeilenbebauung

BruttogeschoRflachen- und Bebauungsdichteberechnung
Szenario 3 - Zeilenbebauung - Minimalvariante

Baufeld Gebaude GescholRe BruttogeschoRflachen
(BF) (GEB) EGO 0G1 0G2 0G3 0G4 0G5 0G6 0G7 0G8 BGF/ GEB BGF/ BF
BF 1 3111 432 432 432 432 432 2160
3.1.1.2 412 472 884
3.1.21 506 559 1065
3.1.22 413 413 413 1239
5348 m2
BF 2 3211 438 438 438 438 438 2190
3212 452 452 516 1420
3221 463 463 514 1440
3222 419 419 419 419 1676
6726 m2
BF 3 3.3.1.1 468 468 468 468 1872
33.1.2 457 457 504 1418
3321 578 578 578 1734
3322 431 431 484 484 1830
6854 m2
BF 4 34.1.1 530 530 530 530 2120
3412 498 551 1049
3421 526 526 526 526 526 2630
3422 558 685 1243
7042 m2
BF5 35.1.1 512 512 512 512 2048
35.1.2 397 397 470 1264
3521 407 407 484 1298
3522 527 527 527 527 2108
6718 m2
BF 6 36.1.1 1075 1290 1290 3655
3655 m2
Bestand 1 288 288 288 864
864 m2
Summen der BruttogeschoRflachen
Bruttogescholflachen 37207 m2
Bebauungsdichte
Bruttogescholflachen im Planungsgebiet 37207 m2
Flache des Planungsgebietes 30793 m2
Bebauungsdichte 1,21

BruttogeschoRflachen- und Bebauungsdichteberechnung

Szenario 3 - Zeilenbebauung - Maximalvariante

Baufeld Gebaude
(BF) (GEB) EGO 0G1
BF 1 3.1.1.1 432 432
3.1.1.2 412 472
3.1.2.1 506 559
3122 413 413
BF 2 3.2.1.1 438 438
3.2.1.2 452 452
3.2.2.1 463 463
3.2.2.2 419 419
BF 3 3.3.1.1 468 468
33.1.2 457 457
3.3.2.1 578 578
3322 431 431
BF 4 3.4.1.1 530 530
34.1.2 498 551
3.4.2.1 526 526
3.4.2.2 558 685
BF 5 3.5.1.1 512 512
3.5.1.2 397 397
3.5.2.1 407 407
35.2.2 527 527
BF 6 3.6.1.1 1075 1290
Bestand 1 288 288

Summen der BruttogeschoRflachen

BruttogescholRflachen

Bebauungsdichte

BruttogeschoRflachen im Planungsgebiet
Flache des Planungsgebietes

Bebauungsdichte

0G2

432

413

438
516
514
419

468
504
578
484

530

526

512
470
484
527

1290

288

GescholRe
0G3 0G4

432 432
413

438 438
419 419
468 468
484 484
530 530
526 526
512

527 527

0G5

432

438

526

0G6

432

526

0G7

0G8

BruttogeschoRflachen

BGF/GEB

3024

884
1065
1652

2628
1420
1440
2095

2340
1418
1734
2314

2650
1049
3682
1243

2048
1264
1298
2635

3655

864

BGF/BF

6625 m2

7583 m2

7806 m2

8624 m2

7245 m2

3655 m2

864 m2

42402 m2

42402 m2
30793 m2

1,38

87



Hub - 1289m2
6 Etagen
(7734m2)
257 Stellplatze

TG
3994m2

2 Etagen
(7988m2)

266 Stellplatze

Temporéres Parken
8199m2

327 Stellplatze

TG
3505m2

3 Etagen
(10515m2)

350
Stellplatze

ISEK NIKOLAIQUARTIER

BEBAUUNGSSZENARIUM 3
Zeilenbebauung

PKW-STELLPLATZFLACHEN

Berechnung:
30m2 pro TG-Stellplatz

25m2 pro Temporérem Stellplatz

KARTENDATEN

MaRstabe: 1:1000 @

Koordinatensystem: MGI / Austria GK Central
Koordinateneinheit: Meter

PLANUNGSTEAM

Biiro fir resiliente Raum- und Stadtentwicklung e.U.
realitylab gmbh

Lagler, Wurzer & Knappinger Ziviltechniker GmbH
verkehrplus GmbH

PLANDATEN

Datum: 18.10.2023
Erstellt von: MB Inge Morath Strafe
Erstellt mit: VW 2022 Biro fir resiliente | 0570 560 45 o

uuuuuuuu

Planformat: 420x297mm [ Stadtentw icklung e




m il

°
ko Finanziert von der V I O ‘
[l Europiischen Union

NextGenerationEU

ISEK NIKOLAIQUARTIER

BEBAUUNGSSZENARIUM 3
Zeilenbebauung

FREIFLACHEN

|:| Bebauung Neu
Dj Straenraum
|:| Platz

|:| Garten

|| Park

|:| Naturraum

KARTENDATEN

MaRstabe: 1:1000 @

Koordinatensystem: MGl / Austria GK Central
Koordinateneinheit: Meter

PLANUNGSTEAM

Biiro far resiliente Raum- und Stadtentwicklung e.U.
realitylab gmbh

Lagler, Wurzer & Knappinger Ziviltechniker GmbH
verkehrplus GmbH

PLANDATEN

Datum: 18.10.2023 ‘
Erstellt von: MB "
Erstellt mit: VW 2022 Buro fur resiient
Planformat: 420x297mm Stadtentwicklung




90

FREIFLACHENBERECHNUNG IM VERGLEICH DER 3 SZENARIEN

Einheit: m2

Flachen

Bebaute Flache
Strallenraum
Platze
Vorgarten
Garten
Wohnhof
Freiraumzone
Park
Naturraum

Summe

Betrachtungsgebiet

Freiflachenberechnung

Hofbebauung

10090
9173
3676
3096

197
4156
27517
2105
1368

43218

43218

%

Punktbebauung

10541
10079
3381
0
4573
0

0
1276
1368

43218

100

Zeilenbebauung

10787
11826
1507
0
9975
0

0
1755
1368

43218

100



Im Rahmen eines Workshops am 19. Oktober 2023 wurden die Bebauungsszenarien mit der Steuerungsgruppe fachlich analysiert und diskutiert.

Das Szenarium ,Punktbebauung” wurde aufgrund folgender Aspekte als stadtebauliches Leitmotiv ausgewahlt:

» Die ,Punktbebauung” bietet das Potenzial zur Ausbildung einer neuen stadtraumlichen Mitte.

» Sie nimmt die bereits existierende pavillonartige Bebauung des LKH Villach auf und fihrt dieses Motiv in die Kernzone des zuktnftigen NikolaiQuartiers
weiter.

» Sie ermdglicht die Realisierung von gemischt genutzten Geb&uden.

» Sie kann in einer nutzungsneutralen ErdgeschoRzone verschiedenartige Nutzungen aufnehmen und dadurch den Stadtraum vielfaltig beleben.

» Sie ermdglicht die Ausbildung von feingliedrigen, miteinander vernetzten stadtischen Freirdumen in Form von kleinen Platzen, Grinrdumen und
FuBwegen, wodurch sich eine gute Verwebung mit dem umgebenden Stadtkérper ergibt.

» Sie kann aufgrund ihrer Bauplatz- und Geb&udegroRe etappenweise und somit flexibel realisiert werden.
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»

»

»

»

»

»

Basierend auf dem ausgewahlten stadtebaulichen Leitmotiv, dem Szenarium ,Punktbebauung”, erfolgte die Ausarbeitung des
stadtebaulichen Rahmenplans.

Der Rahmenplan betrachtet strategisch eine zeitliche Entwicklung auf ca. 30 Jahre (bis ca. 2055).

Der Betrachtungsraum der zukinftigen baulichen Entwicklung fokussiert sich auf den Planungsbereich ,Kernzone” (westliche Grenze:
Brauhausgasse, ndrdliche Grenze: Franz-von-Tschabuschnig-StralBe, dstliche Grenze: Dreschnigstral3e, siidliche Grenze: Virgil-
Gleisenberger-Stralie).

Im ISEK-Planungsprozess wurde auch eine potenzielle Entwicklung ndrdlich der Franz-von-Tschabuschnig-Stralie (,Erweiterungszone”)
betrachtet. Diese stadtraumliche Entwicklung wird jedoch nur dann erfolgen, wenn diese Grundsticksbereiche von der Brau AG nicht
mehr fur den Betrieb der Villacher Brauerei bendtigt werden. Ziel ist es auf jeden Fall, den Produktionsbetrieb der Brauerei auf dem
jetzigen Standort zu sichern.

Im Rahmenplan sind fir die Themenbereiche ,Stadthild & Offentlicher Raum” (Bebauung, Nutzungen, Baufelder und GeschoRanzahl,
Freiraum, Verkehrsraum, Entwicklungsphasen und Sammelgaragen, ,Sharing- & Soziale Infrastruktur”, ,Verkehrsinfrastruktur” und
.Blau-grine Infrastruktur” Qualitatsziele erarbeitet worden.

Diese Qualitatsziele bilden die Grundlage fiir die nach dem ISEK-Planungsprozess folgenden Schritte wie Qualittsvereinbarung mit den
involvierten Schliisselstakeholdern, Ausschreibung und Abhaltung eines Architekturwettbewerbs und integratives stadtebauliches
Verfahren (Bebauungsplanung und Flachenwidmungsverfahren).



RAHMENPLAN
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»

»

»

»

»

»

Die Grundstiicke im Bereich der Kernzone befinden sich zurzeit im Eigentum von

b Grundeignern. Im Zuge des ISEK-Bearbeitungsprozesses waren alle Grundeigner iber
die Steuerungsgruppe in die Entscheidungsprozesse zum Rahmenplan aktiv
eingebunden.

Im Zuge der integrativen Erarbeitung des ISEK und des Rahmenplans wurde von Anfang
an von Seiten der Stadt Villach, der beteiligten Expert*innen von der Steuerungsgruppe
und des ISEK-Planungsteams festgehalten, dass eine zukunftsweisende Entwicklung der
Kernzone nur in Zusammenarbeit mit den Schlisselstakeholdern (Stadt Villach und
Grundeigner) maglich ist. Die erarbeiteten Strategien des Rahmenplanes bauen auf
dieser Tatsache auf.

Die kooperative Erstellung des Rahmenplanes zeigte, dass durch eine gemeinsame
Zusammenarbeit mit den Schliisselstakeholdern Mehrwerte und Potenziale fir alle
Beteiligten realisierbar sind.

Von Seiten des ISEK-Beraterteams wird empfohlen, dass dieser gemeinsame Weg
strategisch weiter beschritten wird.

Empfohlen wird eine Verankerung der gemeinsam erarbeiteten Zielqualitdten in Form
einer gemeinsam unterzeichneten (Qualitatsvereinbarung.

Die im Rahmen des ISEK-Planungsprozesses besichtigten Good-Practice-Projekte in
Vorarlberg und Salzburg zeigten, dass die Griindung einer gemeinsamen
Quartiersentwicklungsgesellschaft (Stadt Villach und Grundeigner) von Mehrwert fir
alle Betelligten ist.
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Stadtbild & Offentlicher Raum

Ziele

Im Rahmen des integrativen ISEK-Planungsprozesses konnten folgende Entwicklungsziele fiir das NikolaiQuartier definiert
werden:

»
»

»

»
»

»

»
»

»

»

»

»

Kernziel ist die Entwicklung in Richtung ,Health Care"-Stadtteil.

Der dffentliche Raum (Stralkenraum und Platze) soll nach den Prinzipien der ,Stadte fir Menschen” weitgehend autofrei
realisiert werden.

Das Planungsgebiet soll mit einem engmaschigen Netz von kleinteiligen halbdffentlichen und dffentlichen Rdumen
durchzogen und mit dem umgebenden Stadtgebiet im Fokus der FuRganger*innenfreundlichkeit vernetzt sein.

Die Draulande als Naherholungs- und Wassersportzone soll vom NikolaiQuartier per FuBweg gut erreichbar sein.

Der dffentliche StraBenraum von der Franz-von-Tschabuschnig-StraRe Richtung Westen (Nikolaiplatz) soll fiir die
Menschen stadtraumlich qualitativ aufgewertet werden.

Die zentralen Parkhauser sollen so konzipiert sein, dass sie im Erdgeschol und im Dachbereich als multifunktionale
Strukturen fiir Wochenmarkte, Geschafte, Sport etc. nutzbar sind.

Im Planungsgebiet soll ein Baugruppenprojekt als ,urbaner Motor” integriert werden.

Als Schwerpunktthema soll die Schaffung von leistbaren und innovativen Mehrgenerationen-Wohnmodellen im
NikolaiQuartier strategisch verfolgt werden.

Im Planungsgebiet soll auch an ein pilotmaRiges autofreies Wohnprojekt gedacht werden.

Aufgrund der guten Fahrradverbindung zur Fachhochschule Karnten und zum Technologiepark Villach (tpv) ist im Zuge der
Projektrealisierungen im NikolaiQuartier zu tiberpriifen, ob ein Angebot fiir studentisches Wohnen umgesetzt werden
kann.

Die Dachzonen der zukiinftigen Bebauung im NikolaiQuartier sind als Freirdume fir die Bewohner*innen und
Besucherinnen in Form von Dachgérten, Spielpldtzen, Sportzonen etc. zu realisieren.

Im gesamten Planungsgebiet soll die Integration von neuen Spielplatzen und Grinanlagen umgesetzt werden.



Leitsatze

1.

Die Leitmotive fir das NikolaiQuartier sind:
» ,Health Care"-Stadttell
» Stadtteil der kurzen Wege (7-Minuten-Stadtteil).

Das Planungsgebiet ist gut vernetzt mit dem umgebenden Stadtkérper - nach
dem Vorbild eines Organs (Leber, Herz), das im menschlichen Kérper ber
Arterien und Venen vernetzt ist.

Der dffentliche Stadtraum ist gekennzeichnet durch eine Vielzahl an kleinteiligen
Platzen und Grinrdumen, die miteinander verwoben sind.

Die Baustrukturen im Planungsgebiet zeichnen sich durch Multifunktionalitat aut
mehreren GescholRen aus.

Die neue Bebauung weist eine durchgehende urbane Sockelzone aut.
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Zielqualitaten Bebauung

»

»

»

»

»

»

»

»

Ziel ist die Ausbildung einer neuen stadtischen Mitte im Fokus der stadtebaulichen Leitmotive ,Health Care”-Stadtteil und
,Stadtteil der kurzen Wege (7-Minuten-Stadtteil)”.

Die Typologie der ,Punktbebauung” nimmt die im Planungsgebiet existierende pavillonartige Bebauung als Motiv auf und
fihrt dieses in die Kernzone des zukiinftigen NikolaiQuartiers weiter.

Die Baustrukturen im Planungsgebiet zeichnen sich durch Multifunktionalitat auf mehreren GescholRen aus.

Die ErdgeschoRzone der Bebauung weist eine durchgehende urbane Sockelzone mit einer GeschoRhdhe von mind.
6 Metern auf. Die ErdgeschoRzone ist offen, einladend und mit direktem Bezug zum umgebenden Freiraum gestaltet.

Die Dachflachen der Geb&ude sind intensiv begriint und beherbergen gemeinschaftlich zugangige Dachgérten, Terrassen,
Sportanlagen etc.

Der westliche Rand der Kernzone im Bereich der Brauhausgasse wird mittels eines kleinteiligen Platzes und der dstliche
Rand im Bereich der Dreschnigstralie mittels eines kleinen Parks, in dem der bereits vorhandene Baumbestand integriert
werden kann, stadtraumlich akzentuiert.

Durch ein engmaschiges Netz von 6ffentlichen Raumen (Stralken-Raume, Garten, Platze, FuR- und Radwege) ist die
Bebauungstruktur mit dem umgebenden Stadtkorper feingliedrig verwoben.

Die Gestaltung der dffentlichen Rdume orientiert sich an den Qualitatsprinzipien der ,Stadte fur Menschen” von Jan Gehl.

Im Fokus stehen die Konzeption und Realisierung von dffentlichen Rdumen mit hoher Gestaltungs- und
Aufenthaltsqualitdt ftr Menschen. Besonderes Augenmerk wird auf die Ausbildung von stadtrdumlich wirksamen
ErdgeschoRbereichen (Sockelzone, Eingangsbereiche der Gebaude, Bezug des Innenraums zum stadtischen AuRenraum)
gelegt. Die Bebauung und die StraBenrdume entlang der Franz-von-Tschabuschnig-StrafRe und der Virgil-Gleisenberger-
Strafe orientieren sich nach diesen stadtplanerischen Prinzipien.

Im ISEK-Planungsprozess wurde auch eine potenzielle Entwicklung nérdlich der Franz-von-Tschabuschnig-StraRe
(Erweiterungszone) betrachtet. Diese stadtrdumliche Entwicklung wird jedoch nur dann erfolgen, wenn diese
Grundstcksbereiche von der Brau AG nicht mehr fiir den Betrieb der Villacher Brauerei benttigt werden. Ziel ist es auf
jeden Fall, den Produktionsbetrieb der Brauerei auf dem jetzigen Standort zu sichern.

99



T /K

>
4

111

2.2.

2.2.1H

2.1.1 | Q.z.z

ERWEITERUNGSZONE /.,

2.15

452.1.4 2110

4:2.1.12

2.1.13

2.1.15

LT =% =

2.1.1

°
e Finanziert von der V I O ‘
DI Européischen Union

NextGenerationEU

ISEK NIKOLAIQUARTIER
RAHMENPLAN

Nutzungen

EG - Mischnutzung
Wohnen

Biiro

Arztezentrum

Urban Hub

JOOUL

KARTENDATEN

MaRstabe: 1:1000 @

Koordinatensystem: MGl / Austria GK Central
Koordinateneinheit: Meter

PLANUNGSTEAM

Biiro fur resiliente Raum- und Stadtentwicklung e.U.
realitylab gmbh
Lagler, Wurzer & Knappinger Ziviltechniker GmbH

verkehrplus GmbH
PLANDATEN
/ Datum: 25.1.2024 Eonst Rainer
Erstellt von: MB ol L
A Erstellt mit: VW 2022 s e | 5574 S0 4 3
Planformat: 420x297mm Stadtentwicklung | OTce@ermatronsral




Zielqualitaten Nutzungen

»

»

»

»

»

»

Der Nutzungsmix in der Kernzone orientiert sich an den Leitmotiven fiir die Entwicklung des NikolaiQuartiers in Richtung
,Health Care"-Stadtteil und ,Stadtteil der kurzen Wege (7-Minuten-Stadtteil)”.

Laut der Ergebnisse des ISEK-Planungsprozesses konnen folgende Nutzungen fir das zukiinftige Stadtquartier empfohlen
werden:

Nutzungsneutrale urbane Sockelzone.

Innovative Wohnformen fiir Jung und Alt.

Biros & Dienstleistungsbetriebe.

Arztezentrum bzw. Priméarversorgungszentrum (PHC).

Ausbildungsstatten mit Fokus auf den Entwicklungsschwerpunkt ,Health Care”-Stadtteil.

v oY v v v

Als Leuchtturmprojekt soll im zukiinftigen Stadtquartier ein Primary Health Care-Zentrum, kurz PHC, angesiedelt werden.
Ein besonderes stadtebauliches Potenzial liegt dabei in der Ansiedelung des PHC in der urbanen Sockelzone
(ErdgeschoRbereich) der zukiinftigen Bebauung. Stadtrdumlich sollte das PHC vorzugsweise im westlichen Bereich der
Kernzone in direkter Nahe zum LKH realisiert werden.

Beim Nutzungsbereich Wohnen ist die Schaffung von leistbaren und innovativen Mehrgenerationen-Wohnmodellen
anzustreben. Mindestens 50 % der vorgesehenen BruttogeschoRflache fir Wohnen ist in Form von sozialem
Wohnungsbau umzusetzen. Als urbane Innovationsbausteine sollen im Planungsgebiet ein Baugruppenprojekt und ein
pilotmaRiges autofreies Wohnprojekt realisiert werden.

Die Dachgescholbereiche der zukinftigen Bebauung sind als Gemeinschaftszone fir die im Stadtteil lebenden Menschen
durch Nutzung als Gemeinschaftsgarten, Dachgarten, Spielplatze, Sportzonen zu konzipieren.

Die ErdgeschoRzonen der zentralen Sammelgaragen (Urban Hubs) sind als multifunktional nutzbare Zonen fiir
Wochenmarkte, Indoor-Sportflachen oder Geschafte und die Flachdacher der Sammelgaragen sind offentlich zugéngig fur
die Nutzung von Outdoor-Sportanlagen zu gestalten.
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Baufelder und Zielqualitaten Geschof3anzahl

»

»

»

»

»

»

Die klar abgegrenzten Baufelder orientieren sich am Leitmotiv der urbanen Punktbebauung.

Die neue Bebauung weist eine durchgehende nutzungsneutrale Sockelzone mit einer GeschoRhohe von mind. 6 Metern
auf.

Die Anzahl der GebaudegeschoRe orientiert sich an der stadtrdumlichen Lage der einzelnen Baufelder und an dem
Gebdudebestand der angrenzenden Nachbarschaft.

Die empfohlene GescholRanzahl betragt zwischen 3 bis max. 8 ObergescholRe.

Die Hochpunkte der Bebauung liegen im westlichen Bereich (Bereich Brauhausgasse) und im dstlichen Bereich (Bereich
Dreschnigstrale) der Kernzone.

Bei der Hohenentwicklung der Gebaude ist besonderes Augenmerk auf die stdlich der Virgil-Gleisenberger-Stralie
angrenzende Bebauung zu legen.
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Zielqualitaten Freiraum

»

»

»

»

»

»

»

Der gesamte Freiraumbereich in der Kernzone ist mit Fokus auf eine Zentrumsentwicklung als frei zugangliche offentliche
urbane Zone mit hoher Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat zu entwickeln.

Ziel ist die Entwicklung eines zukunftsweisenden, stadtraumlich wirksamen AuRenraumes fur Menschen aller
Generationen.

Im Zuge der Quartiersentwicklung ist besonderes Augenmerk auf die Integration von blau-griner Infrastruktur nach den
Prinzipien der Schwammstadt zu legen.

Mit Bedacht auf den fortschreitenden Klimawandel sollen im Zuge der Gestaltung des Freiraumes klimaresiliente und
mikroklimatisch wirksame Baume gepflanzt werden.

Die Flachdacher der Geb&ude sind im Sinne der Schwammstadt intensiv zu begriinen und auf den Dachfléachen der
zentralen Sammelgaragen (Urban Hubs) sind Gemeinschaftsgarten und 6ffentlich zugangige Outdoor-Sportfléachen zu
integrieren.

Um eine einheitliche Qualitat in der Gestaltung sicherzustellen, erfolgt die detaillierte Konzeption des Freiraumes tiber
einen Architektur- und Landschaftsplanungswettbewerb. Dabei ist besonderes Augenmerk auf das Zusammenwirken des
Freiraumes mit der Erdgeschofzone der Bebauung, die einheitliche Gestaltung der Freiraumflachen, die Integration einer
klimaresilienten Bepflanzung und die Konzeption eines Beleuchtungs- und Mablierungskonzeptes fiir den Aufienraum zu
legen.

Bei der Konzeption der urbanen Freiraume soll auf eine qualitatsvolle Aushildung der stadtraumlichen Rander
(Platzbereich Brauhausgasse, Parkbereich bei der Dreschnigstralie, Stralkenrdume entlang der Franz-von-Tschabuschnig-
StralRe und vor allem der besonders wichtige Stadtraum entlang der Virgil-Gleisenberger-Stra3e) zu achten.
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Zielqualitaten Verkehrsraum

»

»

»

»

Im Zuge der interdisziplinaren Bearbeitung des ISEK NikolaiQuartier hat sich gezeigt, dass eine geordnete und nachhaltige
stadtraumliche Entwicklung der Kernzone nur dann méglich ist, wenn ein umfassendes und zukunftsweisendes
Mobilitdtsangebot fiir die Menschen im Stadtteil angeboten wird.

Im Kernfokus steht dabei die Forcierung des Angebotes fir Aktive Mobilitat und Sharing-Mobilitat.

Dazu werden folgende Malnahmen in der Kernzone vorgeschlagen:

)

Aushbildung eines engmaschigen FuRwegenetzes durch das Planungsgebiet (mindestens vier FuRwege in Nord-Siid-
Richtung, ein FuRweg in West-Ost-Richtung und ein diagonaler FulRweg).

Realisierung von zwei zentralen Sammelgaragen (Tiefgaragen und Urban Hubs).

Schaffung von Sharing-Angeboten fiir Aktive Mobilitat (Bike-Sharing, Lastenfahrréder, Scooter etc.). Die
dazugehorende Infrastruktur soll in der ErdgeschoRzone der zukiinftigen Bebauung situiert sein.

Halboffentlich zugéngliche Kfz-Sharing-Angebote und Angebote fur Aktive Mobilitat in den Sammelgaragen der
Kernzone.

Offentlich zugangliche Kfz-Sharing-Angebote und Angebote fir Aktive Mobilitdt am Europaplatz.

Um den Zulieferverkehr im neuen Stadtquartier zu optimieren, sollen im ErdgescholBbereich der zukiinftigen Bebauung
mind. 4 zentrale und frei zugangige Paketboxen-SchlieRfachsysteme errichtet werden.
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Entwicklungsphasen und Zielqualitaten
Sammelgaragen

»

»

»

»

»

»

Im Zuge der interdisziplinaren Erarbeitung des Rahmenplans hat sich klar herausgestellt, dass die Entwicklung der
Kernzone etappenweise erfolgen muss und die Integration der zentralen Sammelgaragen bereits wahrend der ersten
beiden Bauabschnitte erforderlich ist.

Als erste Bauabschnitte sollen die westlichen und dstlichen Bereiche der Kernzone (Bereich Brauhausgasse und Bereich
Dreschnigstrale) realisiert werden. Im Zuge der Realisierung dieser beiden Zonen missen die fiir die gesamte Kernzone
erforderlichen zentralen Sammelgaragen (Tiefgaragen und Urban Hubs) errichtet werden, nachfolgend kann die
Umsetzung des dazwischen liegenden Bauabschnittsbereichs erfolgen.

Diese Ansatz ermdglicht einerseits die Aufrechterhaltung und Umorganisation des im Stadtteil bendtigten
Parkplatzangebotes und gleichzeitig die schrittweise Realisierung der erforderlichen zusatzlichen
Pkw-Abstellplatze fir die gesamte Kernzone.

Die Realisierung der zentralen Sammelgaragen ermdglicht

» die Reduzierung des Pkw-Verkehrs und der Bodenversiegelung auf ein notwendiges Minimum,

» einen kostengunstigen Betrieb dieser Infrastrukturen,

»  kurze FuBwege der Menschen zwischen den Sammelgaragen und dem Wohn-, Ausbildungs- oder Arbeitsplatz und
fihrt damit zu einer Belebung des urbanen Freiraumes und der ErdgescholRzonen im Planungsgebiet,

» das ,Freiwerden des ¢ffentlichen Raumes” und dessen Rickgewinnung fur die Menschen.

Die neuen Sammelgaragen sollen so konzipiert werden, dass die Erdgeschol’- und DachgeschoRbereiche mulitifunktional
genutzt werden konnen.

Die Fassaden der Parkhauser sind zu begriinen.



Stadtebauliche Kennwerte

Baufeld
Flache des Planungsgebietes

freie Flachen
bebaute Flachen
Bebauungsgrad

Bruttogeschof3flachen
Bebauungsdichte

Bruttonutzflachen

Biiro

Geschafte

ErschlieBung

Arztezentrum

Urban Hub

Wohnen

Bruttonutzflachen - Summe

Wohneinheiten

Wohnungsschliissel:

KERNZONE

23569 m2

15049 m2
8520 m2
0,36

34803 m2
15

7256 m2
2693 m2
1643 m2
7480 m2
3465 m2
12266 m2
34803 m2

ERWEITERUNGSZONE

7216 m2

4218 m2
2998 m2
0,42

11764 m2
1.6

2681 m2
1068 m2
600 m2

2970 m2
4445 m2
11764 m2

2 Zimmer Whg. (max. 50m2): Anteil 30%, 3 Zimmer Whg. (max. 70m2): Anteil 60%, 4 Zimmer Whg. (max. 85m2): Anteil 10%

2 Zimmer - Wohnungen
3 Zimmer - Wohnungen
4 Zimmer - Wohnungen
Wohneinheiten - Summe

Freiflachen, Dachgarten und Sportflachen

Quartiersstrallen
Vorplatz

Platz gepflastert
Neue Mitte

Park

Garten

Freiflachen - Summe

Sport - Dach
Dachgérten
Dachgérten und Sportflichen - Summe

Mobilitatsinfrastruktur
Mobilitatsschliissel - Wohnbau:

Fahrrader

E-Scooter

Motorréder

PKW

Sharing: (Lasten-)Fahrrad
Sharing: PKW

Mobilititsschliissel - Gewerbe & Arztezentrum:

Biiro, Verwaltung
Gewerbe (Ldden ohne Giiter des tégl. Bedarfs)
Ordinationsrdume

KFZ-Stellplatze Hochgarage
KFZ-Stellpléatze Tiefgarage
KFZ-Stellplatze - Summe

61 WE
88 WE
12 WE
161 WE

1337 m2
2661 m2
1970 m2
5362 m2
1799 m2
1920 m2
15049 m2

683 m2
5534 m2
6217 m2

1 Fahrrad-Stellplatz
je m2 Nutzflache
35
35
35

113 P
622 P
7135 P

22 WE
32 WE

4 WE
58 WE

174 m2
660 m2
1060 m2

2324 m2
4218 m2

904 m2
1672 m2
2576 m2

Stellpléatze
je Wohneinheit

3-4
0.1-0.2
0.3-05
0.6-0.8
02-04
0.05-0.1

1 KFZ-Stellplatz
je m2 Nutzflache
60
60
35

92 P
144 P
236 P



Sharing- & Soziale Infrastruktur

Liele

»

»

»

»

»

»

»

Basierend auf den im ISEK-Planungsprozess festgelegten Leitsatzen sollen in der Kernzone im Fokus eines ,Health Care™
Stadtquartieres gezielt Gesundheits-, Betreuungs- und Bildungseinrichtungen fir alle Generationen angesiedelt werden.

Die im NikolaiQuartier angesiedelten Infrastrukturen fiir intra- und extramurale Gesundheits-, Betreuungs- und
Bildungsleistungen sollen im Stadtteil, in der Stadt Villach und berregional wirksam sein.

Im Zuge des ISEK-Planungsprozesses haben sich folgende soziale Infrastrukturen als mégliche Nutzungen fiir die Kernzone
herauskristallisiert:

»  Primarversorgungszentrum (PHC).

»  Nachversorgungseinrichtung.

»  Community Nursing: ,Pflege, die auRerhalb von Akutkrankenh&usern erbracht wird, zum Beispiel zu Hause, in
Einrichtungen der Allgemeinmedizin, in Gemeindekrankenhdusern, im Polizeigewahrsam, in einer Schule oder in
einem Pflegeheim” (Quelle: https://www.community-nursing.wien/).

Geriatrische Tagesstatte.

Betreubares Wohnen.

Kinderbetreuungseinrichtungen, Tagesmiitterzentren.

Krankenpflegeschule.

Schwesternwohnheim.

Wohnungen far Familienangehérige von kranken Kindern mit l&ngerem Krankenhausaufenthalt.

Eventuell Ansiedelung von Teilbereichen der FH Kérnten.

L L e

Im NikolaiQuartier bereits bestehende Gesundheits-, Betreuungs- und Bildungseinrichtungen verbinden und zusammen
denken, dabei die fullaufige Erreichbarkeit beachten.

Sozialen Wohnbau im Areal integrieren (Fokus ,Leistbares Wohnen®). Die Errichtung kann zusammen mit sozialen
Wohnbautragern erfolgen.

Mehr offene (Griin-)Rdume, die zum Verweilen einladen, schaffen. Diese sollen als Treffpunkte (z.B. StraRenfeste,
,Plaudernden-Eck”) nutzbar sein.

Aufenthaltsraum fiir Jugendliche schaffen.



Leitsatze

1.

Der Stadttell ist ein ,Health Care”-Stadtteil mit Gesundheits-, Betreuungs- und
Bildungsinfrastrukturen fiir alle Generationen.

Das NikolaiQuartier ist ein Stadtteil mit Infrastrukturen fir intra- und extramurale
Gesundheits-, Betreuungs- und Bildungsleistungen.

Die sozialen Infrastrukturen im Stadtteil sind generations- und
gebietstibergreifend geplant und betrieben.



Empfehlungen zur Realisierung der sozialen
Infrastruktur im Stadtteil

» Angebote fir den taglichen Bedarf der Bewohner*innen und Menschen im Stadtteil schaffen, dabei sollten auch neue
Infrastruktursysteme wie z.B. die ,Ackerbox” gezielt zum Einsatz kommen.

» Der Fokus soll auf der Realisierung eines menschengerechten Stadtteiles liegen, in dem wesentliche Grundbediirfnisse
fuBlaufig in ein paar Minuten erreicht werden konnen:

»  Betriebe fir die Nahversorgung: Lebensmittel, Pflegebedarf, Fachhandel, Gastronomie, ...

»  Ausbau und Ansiedelung von flexiblen Jugend- und Kinderbetreuungseinrichtungen ftir Bewohner*innen und
Angestellte, die im Stadtteil arbeiten (z.B. LKH- und Brauereibedienstete).

» Innovative altersgerechte und generationenvereinende \Wohnungsverbiinde far Senior*innen, Student*innen,
Auszubildende, ...).
Vorbilder: Generationenwohnmodelle und Satellitenwohnungen im Hunziker Areal Kanton Ziirich (mehralswohnen.ch)
bzw. GroBhaushalte in der Kalkbreite in Zarich (kalkbreite.net).

»  Ansiedelung einer Baugruppe (Beispiel: Wohnprojekt Gleis21.wien) als sozialer Innovationsstadtbaustein im
NikolaiQuartier.

»  Ansiedelung eines Primary Health Care Centers (PHC, Beispiel: medineum.at in Klagenfurt), das die Ambulanzen im
LKH entlasten wird.

»  Weitere Praxen fir Facharzt*innen und Fachtherapeut™innen.
»  Eine Anlaufstelle fir mabile Altenbetreuung mit Fokus auf Community Nursing (CN) schaffen.

» Vielfaltiges Angebot an frei zugéngigen dffentlichen Raumen (Parks, Platze, Garten, StraRenrdume, Sportplatze und
Spielplatze fur Jung und Alt, Therapiegarten und Spazierwege, Gemeinschaftsgarten - Urban Gardening etc.),
Kernfokus sind offentliche Raume mit hoher Aufenthaltsqualitat fir die Menschen im Stadtteil.

»  Aufbau von Sharing-Infrastruktur fiir die Bewohner*innen im Stadtteil:

— Mit Nutzungen wie mulitifunktional nutzbare Gemeinschaftsrdume fir Co-Working, Familienfeste, Sauna,
Bibliothek, Gastewohnungen, Radreparatur- und Werkstattenraum (Beispiel: diehauswirtschaft.at).

— Mobilitat: Lastenbike, Bike-, Scooter-, E-Car-Sharing (Beispiele aus dem Sonnwendviertel in Wien).

— Freiraume: Sportfachen fir Jung und Alt, Urban Gardening etc.

Mogliche Verortung der sozialen Infrastrukturen

Die folgende Abbildung illustriert die potenzielle Ansiedlung der genannten sozialen Infrastrukturen in der Kernzone des
NikolaiQuartiers:

» Baugruppe (BG)

»  Community Nursing (CN)

» Kinderbetreuungseinrichtungen, Tagesmiitterzentren (Kita)
»  Nachversorgungseinrichtung (NV)

» Offentlich nutzbare (Frei-)Raume (OR)

»  Primérversorgungszentrum (PHC)

»  Soziale Infrastruktur (SI)

» Wohngemeinschaften (WG)




Verkehrsinfrastruktur

Ziele

]

Die StraBenrdume sollen als 6ffentliche Rdume fiir FuBgénger*innen, Fahrradfahrer*innen und fiir den 6ffentlichen » Angestrebter zukunftsweisender Mobilitatsschlissel:

Verkehr zurockgewonnen werden. Damit wird die wesentlichste Grundlage fur einen belebten Stadttei geschatfen. Die Festlegung eines Mobilitatsschlissels fir die Bauvorhaben in der Kernzone ermdglicht eine ressourceneffiziente und

zukunftsweisende Ausrichtung der Verkehrsinfrastruktur. Durch die Definition von zu errichtenden multimodalen

» Es wird festgehalten, dass es fir die Anderung des Mobilitdtsverhaltens sowohl Pull-Malknahmen (Anreize zur Nutzung Mobilitatsangeboten kann der Kfz-Stellplatzschlissel im Vergleich zu konventionellen Bauobjekten reduziert werden.

von 0V, Rad- und FuBverkehr, Sharing) als auch Push-MaRnahmen (Randbedingungen zur Nutzung des eigenen Pkw s)

braucht. Aus fachlicher Sicht wird fiir die Nutzungen in der Kernzone des NikolaiQuartiers folgender Mobilitétsschltissel empfohlen:
. : . . : . . . »  Wohnbau
»  Durch ein multimodales Mobilitdtsangebot inkl. Sharing-Fahrzeuge wird es ermdglicht, den Kfz-Bedarf der Menschen im
NikolaiQuartier zu verringern. Fahrradabstellplatze: 3 - 4 je WE (Wohneinheit)
(Lasten-JFahrrad-Sharing: 0,2 - 0,4 je WE
» Folgende StraRenraume im NikolaiQuartier sollen schrittweise verkehrsberuhigt werden: E-Scooter: 0,1-0,2je WE
o Sharing-Pkw: 0,05-0,1je WE
»  Virgil-Gleisenberger-Strafe. _ ,
»  Franz-von-Tschabuschnig-Stral® Kz 0.6-08je WE
rAnNZ VoI SCRADUSCANIG-o1rake. Motorréder: 0,3-05jeWE
»  Brauhausstrale.
»  Dollhopfgasse. »  Gewerbebetriebe, Arztezentrum
»  Klagenfurter Strale, vor allem im Bereich der alten, kleinteiligen Bebauungsstruktur.
»  Nikolaigasse, vor allem im Bereich der alten, kleinteiligen Bebauungsstruktur. 1 Fah”ad’zsw”plau 1 KfZ'Stze”platz
»  DreschnigstraBe im Bereich des Haupteingangs zum LKH. Jo [m” NF] Jo Im_NF]
Biiro-, Verwaltungsraume 35 60
. . ] o Gewerbe (Ladengeschéfte ohne 35 60
» Die Verkehrsberuhigung wird ermdglicht durch Giiter des taglichen Bedarfs)
» die Reduktion der hachst zulassigen Geschwindigkeit und die damit einhergehende Maglichkeit, Kfz-Fahrbahnflachen Ordinationsraume 35 36

schmaler zu dimensionieren,

» das Verordnen von Regelungen, die vorwiegend dem Anrainer*innenverkehr bzw. aktiven Mobilitatsformen dienen
(z.B. Fahrradstralie, WohnstralRe etc.),

» das Entfernen von Kfz-Parkflachen im 6ffentlichen Freiraum,

»  Konzentration der Parkplatze in Sammelgaragen, damit konnen bisher genutzte Kfz-Parkflachen und der dffentliche
Stralkenraum fir die Menschen zuriickgewonnen werden.



Leitsatze

1.

Die Umkehrung der urbanen Mobilitat soll im NikolaiQuartier erlebbar sein, d.h.
dass der Rad- und Fullverkehr Prioritét haben.

Generelle Kfz-Verkehrsberuhigung im NikolaiQuartier: Die Stralsen innerhalb des
NikolaiQuartiers sind vorrangig fiir den Anrainer*innenverkehr (inkl. Lieferverkehr
etc.), den OV sowie den Rad- und Fullverkehr zugénglich gemacht.

Kiz-verkehrsberuhigte Stralenrdume sollen klimafit gestaltet werden: Mit blau-
griner Infrastruktur, sicher und attraktiv fir den Rad- und FuRverkehr, als Ort fir
Begegnungen und als Aufenthaltsorte.

Den Kfz-Parkraum zentral in Sammelgaragen zur Verfigung stellen und die
Sammelgaragen bei zukinftig geringerem Parkplatzbedart umnutzen oder
zurtickbauen.

Die Verkehrsinfrastruktur im NikolaiQuartier multimodal anbieten.



Verkehrsnetz Zielzustand

Wie in der Abbildung dargestellt wird aus
fachlicher Sicht folgende
Neustrukturierung des Strallennetzes
empfohlen:
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Zielqualitaten FufBverkehr

»

»

Das Zu-Ful-Gehen nimmt in der Entwicklung des NikolaiQuartiers eine zentrale Rolle ein.

Die zukunftige Bebauung, die Festlegung der verkehrlichen Achsen und der Wegeverbindungen und die Gestaltung der
Freirdume sind in erster Linie an den FuRganger~innen als MaRstab orientiert. Das bedeutet fiir die Entwicklung im
NikolaiQuartier:

»  Auf den Baufeldern sind dffentliche Durchwegungen fiir den Fulverkehr im Abstand von 50 bis 100 Metern zu
sichern, sowohl in Nord-Stid-Richtung als auch in Ost-West-Richtung. Dieser Richtwert entspricht der Zielsetzung, fir
den FuBverkehr maglichst kurze Wege zu schaffen. Ziele im Umfeld sollen sowohl von den Bewohner*innen des
NikolaiQuartiers als auch von Personen, die das Quartier durchqueren, schnell erreicht werden.

»  Zusétzlich zu den 6ffentlichen Durchwegungen sind quartiersintern (siedlungsoffentlich) hochwertige und direkte
ErschlieBungswege fur den FuBverkehr zu schaffen (bspw. Wegeverbindung vom Spielplatz zu den Eingangstiiren).

»  Fuverkehr im LKH-Areal:

— Die fuRlaufige Verbindung durch das LKH-Geldnde von der Dreschnigstrale bis zur Ossiacher Zeile soll aktiviert
werden.

— Innovationsvorschlag von Seiten der KABEG: Die tiefer gelegene ZulieferstraRe tberplatten, iber diese Platte
kann der FuR- (und Radverkehr| gefihrt werden.

»  Die Nutzung der quartiersinternen ErschlieRungswege durch den Kfz-Verkehr ist auf Abschnitten fir den Bedarfsfall
(Einsatzfahrzeuge, Lieferungen etc.) zu ermdglichen.

»  Wegeverbindungen im Quartier sollen eine hohe Aufenthaltsqualitdt und qualitativ hochwertige Griinraum-Gestaltung
aufweisen. Somit entstehen attraktive Verbindungen fiir FuRgénger*innen und Flachen zum Verweilen und fir soziale
Interaktionen.

»  Wesentliche Voraussetzung fir die Attraktivitat und Sicherheit der Wege-Infrastruktur fir alle Gruppen von
Nutzer*innen und alle Generationen ist die Integration von Kriterien der Barrierefreiheit.

»  Den Weg zur Congress Center Briicke attraktivieren und besser beschildern.

»  Die fuRlaufige Anbindung von der Franz-von-Tschabuschnig-StraBe zum Nikolaiplatz (iber Innenhof zwischen Villacher
Brauhof und Pfarrkirche St. Nikolai) soll fiir die Menschen qualitativ aufgewertet werden.

Zielqualitaten Radverkehr

»

»

»

»

Im Zuge der Entwicklung des NikolaiQuartiers hat die Schaffung von radverkehrsfreundlichen Rahmenbedingungen einen

hohen Stellenwert.

Um eine optimale Integration der Fahrrad-Infrastrukur in der zukiinftigen Kernzone zu gewahrleisten wird empfohlen,
folgende Zielqualitdten bei der Entwicklung des NikolaiQuartiers zu beachten:

»  Sowohl auf bestehenden StraRen als auch auf neuen 6ffentlichen Durchwegungen sollen Sicherheit und Komfort fir

den Radverkehr verbessert werden.

»  Die interne ErschlieRung des NikolaiQuartiers fir den Radverkehr sowie die Fahrradabstellanlagen sind in hochster
Qualitat auszugestalten.

»  Auf den Baufeldern sind dffentliche Durchwegungen fur den Radverkehr nutzbar zu machen (Errichtung eines
quartiersinternen Geh- und Radwegenetzes bzw. von Mischverkehrsflachen mit eingeschrankter Kfz-
Verkehrsnutzung).

»  Quartiersinterne ErschlieRungswege sollen jedenfalls Radverkehrsverbindungen zwischen dem 6ffentlichen
StralRennetz und den Geb&uden bzw. den zugehérigen Fahrradabstellanlagen darstellen.

»  Die Fahrradabstellanlagen fir die Bewohner*innen bzw. Arbeitnehmer*innen im Quartier sollen folgendermalien
ausgestattet sein (vgl. RVS 03.02.13):

— Im Erdgeschof und im Bereich des Geb&udeeingangs positioniert.

— Rollend (fahrend), direkt und komfortabel erreichbar.

— Abstellrdume im Innenbereich bevorzugt (Witterungssicherheit).

— Belebte, gut beleuchtete und gut einsehbare Standorte sind bevorzugt (soziale Sicherheit und Diebstahlschutz).

— Ein Teil der Fahrradabstellplatze ist mit ausreichend Flache und mit Anlehnbiigeln fir Lastenfahrrader
auszustatten.

— Fur E-Bikes sind Lademadglichkeiten vorzusehen (bspw. Spinde mit Stromanschluss).

— Fur E-Scooter sind zusatzlich Abstellflachen zu definieren.

— Fahrrad-Service-Stationen sind in die Radabstellflachen zu integrieren.

»  Radabstellanlagen fiir Besucher*innen im Quartier sind im Unterschied zu den Anlagen fur Bewohner*innen bzw.
Arbeitnehmer®innen

— im Freiraum entlang von ErschlieBungswegen bzw. auf Platzen zu positionieren,
— auch fur ortsfremde Personen gut einsehbar und intuitiv erkennbar sein,
— zum Teil mit 8ffentlich zuganglichen E-Ladestationen auszustatten.

Eine innerstadtische Radverbindung in Ost-West-Richtung zum tpv und zur FH Kérnten schaffen und starken,
vorgeschlagen werden 2 Routen:

»  Uber die Virgil-Gleisenberger-StraRe und die Nikolaigasse bis zur Ossiacher Zeile und weiter zur St. Magdalener
Strale oder/und

»  (ber die Franz-von-Tschabuschnig-StraRRe und die Platte im Bereich des LKH-Areales bis zur Ossiacher Zeile und zur
Emil-von-Behring-Strafe.

Eine Fahrradverbindung zum Drauradweg schaffen.



Zielqualitaten offentlicher Verkehr und
Sharing-Infrastruktur

»

»

Offentlich zugangliche Mobilitatsleistungen nehmen im NikolaiQuartier eine wichtige Rolle ein. Die Stadt Villach als auch
alle beteiligten Akteur*innen nehmen die Verantwortung wahr, ein umfangreiches Angebot an OV-Linienverkehr und
Sharing-Infrastrukturen bereitzustellen.

Im Zusammenhang mit der Quartiersentwicklung steht die Schaffung eines multimodalen Mobilitdtsangebots im
Mittelpunkt. Das bedeutet fir die Entwicklung im NikolaiQuartier:

)

Vorrangig soll ein multimodaler Knoten im Bereich des Europaplatzes nach dem Vorbild von TIM in Graz
(tim-oesterreich.at) eingerichtet werden. Weitere geeignete Standorte fir einen multimodalen Knoten innerhalb des
NikolaiQuartiers sind der Bahnhofsplatz und das LKH-Areal.

Der offentliche Verkehr im NikolaiQuartier wird bereits durch das Angebot an Stadtbus-Linien gut abgedeckt. Im
Zuge der Quartiersentwicklung soll dieses Angebot optimiert werden:

— Schrittweisen Ausbau bzw. Verdichtung des Taktintervalls umsetzen.
— Die Aufenthaltsqualitét bei den Bushaltestellen qualitativ verbessern, Ziel sind hochwertige Wartebereiche inkl.
Witterungsschutz.
— Folgende bestehende Haltestellen weisen einen zusatzlichen Flachenbedarf auf:
LKH Haupteingang West (Fahrtrichtung Siiden).
Nikolaigasse (beide Fahrtrichtungen).
LKH Siideingang (Fahrtrichtung Osten).

Sharing-Angebote sollen integriert werden und fir die Nutzer*innen des Quartiers zur Verfigung stehen:

— Um das Sharing-Angebot innerhalb des NikolaiQuartiers mit dem im Stadtgebiet von Villach abzustimmen, soll ftir
das gesamte Sharing-Angebot in der Kernzone in Riicksprache mit der Stadt Villach ein einheitliches
Betreibersystem festgelegt werden.

— Im Quartier sind Sharing-Fahrrader zur Verfiigung zu stellen, um das alltdgliche Radfahren unabhéngig vom
privaten Fahrrad-Besitz zu fordern. Das Angebot von E-Lastenfahrradern als Sharing-Fahrzeuge soll u.a. die
Reduktion der Pkw-Nutzung bzw. des Pkw-Privatbesitzes ermdglichen.

— Stationen fir die Sharing-Fahrrader sollen 6ffentlich zugénglich angeboten werden.

— Auch E-Sharing-Scooter mit den erforderlichen Abstellflachen (6ffentlich zugéngig) sind zu bericksichtigen.

— In den Sammelgaragen (Tiefgaragen und Urban Hubs) sind Sharing-Pkw “s zur Verfugung zu stellen, um den
Bewohner*innen eine Alternative zum privaten Pkw-Besitz zu bieten.

— Bei der detaillierten Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur ist zu beachten, dass die fir den Betrieb aller E-
Fahrzeuge notwendigen Ladestationen eingerichtet werden.

Zielqualitaten Kfz-Verkehr und Parkplatze

»  Der Kfz-Verkehr im NikolaiQuartier soll gezielt gebtindelt werden. Ziel ist, die innere ErschlieBung der Kernzone méglichst
Kiz-verkehrsfrei zu organisieren.

» FlieRender Kfz-Verkehr:

)
)

Der flieRende Kiz-Verkehr durch das Quartier soll auf ausgewahlten Achsen konzentriert werden.
Auf Stralen, fur die eine Kiz-Verkehrsberuhigung vorgesehen ist, ist der Kiz-Durchgangsverkehr zu unterbinden,
existierende Zu- und Abfahren sind weitgehend beizubehalten. Das bedeutet fir die Entwicklung des NikolaiQuartiers:

— Die Zufahrt zu den Sammelgaragen (Tiefgaragen und Urban Hubs) bzw. die Zufahrten fir Einsatz- und
Lieferfahrzeuge sollen tber die Franz-von-Tschabuschnig Stra3e, die Dreschnigstralie bzw. die Brauhausgasse
erfolgen.

— Um die Sicherheit und Qualitat fiir den Fuk- und Radverkehr zu steigern, wird aus fachlicher Sicht empfohlen,
den Kifz-Durchzugsverkehr in der Franz-von-Tschabuschnig Stralke und in der Virgil-Gleisenberger-Strale zu
unterbinden.

— Die Virgil-Gleisenberger-Strale als Sackgasse fiir den Kfz-Verkehr ausbilden und als 6ffentlichen Raum fiir den
FuB- und Radverkehr starken und begriinen. Bestehende Zufahrten zu privaten Hausern sidlich der Strale
aufrechterhalten.

» Ruhender Kfz-Verkehr

)

Der ruhende Kifz-Verkehr ist in Sammelgaragen (Tiefgaragen und Urban Hubs) im westlichen und stlichen Teil der
Kernzone zu btindeln. Dadurch kénnen die Kfz-Zufahrtswege zu den Parkplatzen auf ein MindestmalR reduziert
werden und der 6ffentliche StraBenraum kann als Freiraum fiir die Menschen zurtickgewonnen werden.

Die Anbindung an das bestehende 6ffentliche Strallennetz hat auf mdglichst kurzem Weg an den AuRengrenzen der
Kernzone zu erfolgen. Das bedeutet fur die Entwicklung des NikolaiQuartiers:

— /wei Sammelgaragen (Tiefgaragen und/oder Urban Hubs) sind in den ersten beiden Bauphasen vorzusehen. Die
Nutzer*innen der gesamten Kernzone (Bewohner*innen, Besucher*innen, Gewerbetreibende, ...} sollen die
angebotenen Kfz-Stellplatze nutzen kénnen.

— Mit der etappenweisen baulichen Entwicklung der Kernzone ist auch der Kfz-Parkraum in Etappen zu realisieren.
Um wahrend der Bauarbeiten weiterhin Teile des bestehenden Kfz-Parkraums in der Kernzone zu erhalten,
werden folgende Bauphasen empfohlen:

1. Das westliche und 6stliche Ende der Kernzone sind prioritédr umzusetzen, da in diesen Bereichen die
Sammelgaragen (Tiefgaragen und Urban Hub) inkludiert sind (1. Bauphase). Wahrend dieser Bauphase
konnen im dazwischen liegenden Bereich der Kernzone temporare Kfz-Parkflachen angeboten werden.

2. Nach der 1. Bauphase kdnnen die temporare Kfz-Parkflache aufgeldst und die 2. Bauphase (Bebauung des
Zentrums der Kernzone) begonnen werden.

— Es soll gepraft werden, ob das bestehende Parkdeck am LKH-Areal aufgestockt werden kann.
— Inallen Sammelgaragen sind Teile der Kfz-Stellplatze mit E-Ladepunkten (oder zumindest Leerverrohrungen)
auszustatten.



»

Fir das NikolaiQuartier werden folgende verkehrsorganisatorische Malinahmen auf bestehenden StrafRen empfohlen:
»  Virgil-Gleisenberger-Strafe:

— Verordnung einer FahrradstraRe (Radfahrer*innen und FuBgénger*innen teilen sich die Verkehrsflache mit dem
Kiz-Verkehr).

— Befahrbarkeit in beiden Richtungen.

— Fur Anrainer*innen stdlich der Virgil-Gleisenberger-StraRe ist das Zu- und Abfahren mit dem Kfz erlaubt.

— Empfohlen wird ein physisches Unterbinden des Durchfahrens fiir den Kfz-Verkehr (z.B. Poller).

— Der Kfz-Gegenverkehr ist an dafiir vorgesehenen Ausweichstellen maglich (Breite rund 5 m).

Virgil-Gleisenberger StraRe, Villach - Bestand

Virgil-Gleisenberger StraBe, Villach - Empfehlung

Ansicht Richtung Westen

N>

Quelle: Grafik erstellt mittels streettuner.fvv.tuwien.ac.at, bearbeitet durch verkehrplus, 2023

»  Franz-von-Tschabuschnig StraBe (Option 2):

— Einbahnfihrung far den Kfz-Verkehr wie im Bestand.

— Radfahrstreifen gegen die Einbahn nach aktuell giiltigem Stand der Technik.

— Gehsteig nach aktuell giiltigem Stand der Technik.

— Reduktion der Kfz-Stellplatze im bestehenden Strallenraum, der frei werdende Raum kann fir
stralkenbegleitende Baumpflanzungen genutzt werden.

Franz-von-Tschabuschnig-StraRe, Villach - Bestand Franz-von-Tschabuschnig-StraRe, Villach — Empfehlung

/ AR,

Ansicht Richtung Westen

N>

Quelle: Grafik erstellt mittels streettuner.fvv.tuwien.ac.at, bearbeitet durch verkehrplus, 2023

»  Franz-von-Tschabuschnig StraRe (Option 2):

Verordnung einer Fahrradstralle (Radfahrer*innen und FuBgénger*innen teilen sich die Verkehrsflache mit dem
Kfz-Verkehr).

Fahren in beiden Richtungen.

Fir den Kfz-Verkehr ist das Zu- und Abfahren erlaubt.

Empfohlen wird ein physisches Unterbinden des Durchfahrens fiir den Kfz-Verkehr (z.B. Poller).

Der Kfz-Gegenverkehr ist an dafir vorgesehenen Ausweichstellen maglich (Breite rund b m).

Reduktion der Kiz-Stellplatze im bestehenden StralRenraum, der frei werdende Raum kann fiir
strallenbegleitende Baumpflanzungen genutzt werden.

Franz-von-Tschabuschnig-StraRe, Villach - Bestand Franz-von-Tschabuschnig-StraRe, Villach — Empfehlung 2
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Ansicht Richtung Westen

N>

Quelle: Grafik erstellt mittels streettuner.fvv.tuwien.ac.at, bearbeitet durch verkehrplus, 2023

» Brauhausgasse

»  Verordnung einer hochst zulassigen Geschwindigkeit von 30 km/h, damit kann in weiterer Folge der
Fahrbahnquerschnitt verringert werden.

»  Reduktion der Kiz-Stellplatze im bestehenden StralRenraum, der frei werdende Raum kann fiir stralRenbegleitende
Baumpflanzungen genutzt werden.

»  Den Gehsteig ostseitig verbreitern (nach aktuell giiltigem Stand der Technik).

Brauhausgasse, Villach - Bestand I Villach - Empfehlung
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Quelle: Grafik erstellt mittels streettuner.fvv.tuwien.ac.at, bearbeitet durch verkehrplus, 2023



»  Dreschnigstrale

»  Verordnung einer hochst zulassigen Geschwindigkeit von 30 km/h.

»  Den Gehsteig beidseitig verbreitern (nach aktuell galtigem Stand der Technik).

»  Der Kfz-Fahrbahnbereich wird durch Linienbusse und Einsatzfahrzeuge (bis Hauptzufahrt LKH) genutzt, daher wird
nicht empfohlen, diesen zu schmalern.

| DreschnigstraBe, Villach - Bestand |- DreschnigstraRe, Villach - Empfehlung
=
—= < Il i |
= L] L[]
= -
O EH 5 I GmE Em
—
BN = smm - -
‘ — ﬂjjﬂm_. " o R A;
— _..I = - I Y
|| e | st | st | ate with EiEltroetTUner i | e | ey | ey Made with EJEBstreetTUnc
Ansicht Richtung Norden
A
N

Quelle: Grafik erstellt mittels streettuner.fvv.tuwien.ac.at, bearbeitet durch verkehrplus, 2023



Blau-grune Inf

rastruktur

Ziele

»

»

»

»

Der Umstand, dass es in der Kernzone keine 6ffentlichen Griinrdume gibt, zeigt, dass in diesem Bereich diesbeziglich ein
Autholbedarf besteht.

» In Hinblick auf die angestrebte klimafitte und enkeltaugliche Quartiersentwicklung soll darauf geachtet werden, neue
begriinte Freirdume, die 6ffentlich und halbéffentlich zugénglich sind, von Anfang an im Planungsprozess zu
berticksichtigen. Damit mdglichst viele Freirdume in der dichten, stadtischen Bebauung umgesetzt werden konnen,
sollen der Bereich der 6ffentlich zugénglichen urbanen Sockelzone und die halbdffentlich zuganglichen Dachzonen der
Bebauung genutzt werden.

»  Die Dachgarten sollen einerseits als Ort der Begegnung und Erholung in der Kernzone als auch als private Nutzgarten
dienen.

»  Durch die Etablierung von neuen Griinachsen kénnen bereits vorhandene Griinbereiche (Baumgruppen) erhalten,
erweitert und mit dem umgebenden Stadtgebiet verwoben werden. Durch die Ausgestaltung eines dffentlichen
Freiraumnetzes kann die fuBlaufige Durchlassigkeit in der Kernzone erhoht werden.

Die begrinten Freirdume in der Kernzone sollen eine hohe Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat aufweisen und so als
Naherholungsraum fir die Menschen im Stadtteil nutzbar sein. Die Aneinanderreihung hochwertigen Freirdume soll zum
Erkunden einladen und gleichzeitig als identitatsstiftendes, stadtraumliches Element dienen.

Ein hoher Grad von Begriinung (Baumpflanzungen, Strauchpflanzungen, Blumenwiesen, Dachbegriinung,
Fassadenbegrinung) mit standortgerechten Pflanzen stellt eine naturnahe Anpassung an die durch den Klimawandel zu

erwartenden steigenden Temperaturen dar.

Im Bereich der Kernzone gibt es eine zusammenhéangende blau-griine Infrastruktur im Fokus der ,Schwammstadt”.



Leitsatze

1.

Die blau-grtine Infrastruktur im NikolaiQuartier bildet in Zeiten des Klimawandels
die Grundlage fur ein gesundes Mikroklima im Stadtteil, indem sie hilft, die Hitze
zu reduzieren, die Luftfeuchtigkert zu erhdhen und den Feinstaub zu binden.

Im NikolaiQuartier gibt es ein ausgedehntes Netz an 6ffentlichen Griinrdumen mit
einer hohen Aufenthaltsqualitat fir Jung und Alt.

Die dffentlichen Strallenrdume werden schrittweise nach dem Prinzip der
,Climate Streets” entsiegelt.

Die kleinteiligen offentlichen Platze und Parkanlagen weisen einen hochwertigen
Baumbestand auf.



Zielqualitaten

1. Grtinraum und offene Rdume schaffen und damit die Chance fir soziale Interaktion erhohen. Folgende
freiraumplanerischen Malinahmen wiirden zur Zielerreichung beitragen:

»
»

»

»

»

»

»

Verwebung von Griin- und Stadtraumen.
Grinachsen entlang von dffentlichen StralBenrdumen schaffen:

»  Nikolaiplatz, Nikolaigasse,

St. Magdalener StraRe (FuBwegenetz) in Richtung FH Karnten.
»  Franz-von-Tschabuschnig-Strale tber das

LKH-Gelande bis zur Ossiacher Zeile.
»  Draulande.

Existierende Griinflachen verbinden, um schrittweise ein Netz von 6ffentlich zuganglichen Griinrdumen zu realisieren.
Bei Neubaustrukturen Grinrdume auf mehreren Ebenen denken.

Private (z.B. Nutzgarten) und halboffentliche Rdume mit 6ffentlichen Gérten verschranken -> ,Symbiose Park”.
Damit kann der Griinraum so gestaltet werden, dass dessen Erhaltung von Privaten mitgetragen wird.

Bei Neubaugebieten halboffentliche Flachen (Nachbarschaftsgarten, begrinte Hofe etc.) fiir die Bewohner*innen und
Besucher*innen des Stadtteils schaffen.

Die Grinrdume des LKH mit der Kernzone des NikolaiQuartiers vernetzen.

2. Magliche, kurzfristige freiraumplanerische UmsetzungsmaRnahmen:

»

»
»
»

In Kooperation mit der Kirche ausloten, ob die Freirdume bei der Nikolaikirche temporéar 6ffentlich zuganglich
gemacht werden kénnen.

Das NikolaiQuartier besser fuBlaufig an die Draulande anbinden, die barrierefreie Zuganglichkeit erhghen.
Den Europaplatz mit mehr blau-griiner Infrastruktur ausstatten.

Vorhandene Griinrdume innerhalb des LKH-Areals 6ffnen und mit dem umgebenden Stadtteil verbinden.

GroRere Neubauten mit Fassadenbegriinungen und Dachgérten ausstatten:

» Fassaden von notwendigen Parkhdusern begrint ausfihren.

» Tiefgaragen mit griinen Einschnitten und Plateaus.

» Bei Neubauten begriinte Flachdécher, sinnvollerweise in Kombination mit PV-Anlagen als Beschattungselemente
ausfuhren.

Nutzbarkeit und Aufenthaltsqualitat der Grinraume erhdhen:

» Aufenthaltsqualitat fir Menschen, Tiere (Insekten und Vogel, ...) und Pflanzen verbessern.

» ,Griine Ecken” (Pocket Parks) als Treffpunkte fiir Biirger*innen gestalten.

» Esshare Stadt”: Obstbaume, Apfelhain, Ribiselhecke pflanzen.

» Bei groeren Wohnanlagen gemeinschaftlich genutzte Hochbeete errichten (Urban Gardening).

Blaue Infrastruktur entwickeln:

» Regenwassermanagement-Struktur im Kerngebiet aufbauen, sodass das Regenwasser fiir die Bewasserung der
Griinanlagen genutzt werden kann.

» Nach dem Prinzip der ,Schwammstadt” im NikolaiQuartier Wasserkreislaufe konzipieren, Versickerungsflachen
integrieren.

» Wasserldufe, Wasserflachen, Trinkbrunnen im NikolaiQuartier einplanen.



Ausblick:
Klimafittes NikolaiQuartier

Der ISEK-Planungsprozess und der Rahmenplan fir das
NikolaiQuartier haben sich an den Empfehlungen zur
klimaaktiven Siedlungs- und Quartiersentwicklung
orientiert. Im Rahmen dieses Prozesses konnten fiir
verschiedene Handlungsfelder wie "Stadtbild &
Offentlicher Raum", "Sharing- und Soziale Infrastruktur",
"Verkehrsinfrastruktur" und "Blau-grtne Infrastruktur"
zukunftsweisende Qualitatsziele festgelegt werden. Diese
Ziele sollen in den kommenden Planungs- und
Entwicklungsschritten gezielt weiterverfolgt werden.

Die Projektergebnisse bilden ein solides stadtplanerisches
Fundament fiir die nachsten Planungsschritte. Die Stadt
Villach hat damit die Mdglichkeit, in Zusammenarbeit mit
den Schliisselstakeholdern regionale und nationale
Forderprogramme fiir die schrittweise Umsetzung der
angestrebten urbanen Infrastrukturen zu akquirieren.

Besonderes Augenmerk wird dabei auf die jahrlich vom
Bundesministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie,
Mobilitat, Innovation und Technologie (BMK) und dem
Klima- und Energiefonds ausgeschriebenen Forderungen im
Bereich der Forderschiene "TIKS - Technologien und
Innovationen fiir die klimaneutrale Stadt" gelegt. Diese
Forderungen bieten eine wichtige Maglichkeit, die
Umsetzung von klimafreundlichen und innovativen
Projekten zu unterstitzen und somit die Ziele der
klimaaktiven Quartiersentwicklung voranzutreiben.

Die integrative und ganzheitliche Herangehensweise im ISEK-Planungsprozess ermdglichte die Festlegung von anzustrebenden
Entwicklungszielen mit einem besonderen Fokus auf die Entwicklung eines klimafitten NikolaiQuartiers, das sich durch
folgende Merkmale auszeichnet:

»

»

»

»

»

»

Aktivierung brachliegender Grundstiicke: Die Ergebnisse des vorliegenden Rahmenplans dienen als Grundlage zur
Aktivierung von ehemals gewerblich genutzten und brachliegenden Grundstiicken in wertvoller innerstadtischer Lage.
Innenentwicklung ohne neuen Baulandverbrauch: Durch die angestrebte Innenentwicklung soll kein neues Bauland
verbraucht werden und die festgelegten Entwicklungsziele sollen die kooperative Realisierung eines zukunftsweisenden
Stadtteils einleiten.

Initiierung eines "Health Care"-Stadtteils: Der Fokus liegt auf der Initiierung und schrittweisen Entwicklung eines
Stadtteils mit gemischter Nutzung und nachhaltigem Charakter, der als "Health Care"-Stadtteil und ,Stadtquartier der
kurzen Wege" konzipiert ist.

Optimierung des offentlichen Raums: Das im Rahmen des ISEK-Prozesses kooperativ erarbeitete stadtebauliche Leitmotiv
dient als Grundlage zur angestrebten Optimierung des offentlichen Raums im Fokus der Bedurfnisse der Menschen.
Multimodale Verkehrsinfrastruktur: Die im Rahmenplan festgelegte multimodale Verkehrsinfrastruktur soll das
Mobilitdtsangebot fiir alle im Kerngebiet betroffenen Stakeholder und Nutzer*innen optimieren und eine leistbare,
zukunftsweisende Mobilitat im Stadtgebiet ermdglichen.

Sharing- und Soziale Infrastruktur: Ein erarbeitetes Grundprogramm zur Sozialen Infrastruktur bildet die Basis fiir die
weitere kooperative Entwicklung einer Sharing-Infrastruktur, die es den Bewohner*innen und Besucher*innen des
Stadtgebietes ermdglicht, Ressourcen gemeinschaftlich zu nutzen und den Ressourcenverbrauch zu optimieren.
Blau-griine Infrastruktur: Kooperativ festgelegte Qualitatsziele im Bereich des Freiraums und der blau-grinen Infrastruktur
bilden die Grundlage fiir die Entwicklung eines qualitétsvollen, quartierstibergreifendenden Freiraumangebots im
NikolaiQuartier.
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